Data sporzadzenia prospektu
06.11.2025

PROSPEKT INFORMACYJINY DLA ZADANIA INWESTYCYIJNEGO MODERN MOKOTOW ETAP
III, BUDYNEK D1 I D2

CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJINE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Archicom Perth Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z
siedziba z siedzibg we Wroctawiu, KRS 0000531213

Adres 53-332 Wroctaw, ul. Powstancéw Slaskich 9

Numer NIP REGON NIP: 5252600707 REGON: 360173109

Numer telefonu 7178588 00

Adres poczty elektronicznej obsluga.warszawa@archicom.pl

Numer faksu brak nr faxu

Adres strony internetowej www.modernmokotow.pl

dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Archicom Perth Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia we Wroctawiu to spotka zalezna od Archicom
Spotka Akcyjna z siedzibg we Wroctawiu

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
zrealizowanego przez spétki z grupy Archicom Spétka Akcyjna

(nalezy wskazag, o ile istniejq, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Apartamenty Rytm,

02-796 Warszawa, ul. Szajnowicza 8

Data rozpoczecia 2021-12-15



tel:71%20785%2088%2000
mailto:obsluga.warszawa@archicom.pl

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

2023-12-18

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Modern Mokotow, etap I,

Warszawa, Ul. Wotoska 3, ul. Fabryki Teva 5i7

Data rozpoczecia

04-09-2023

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

18-08-2025

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Apartamenty FLARE, Warszawa ul. Grzybowska 6A,
Data rozpoczecia 07-02-2025
Data wydania decyzji 07-07-2026

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

nie prowadzi sie i w ciggu ostatnich 3 lat nie prowadzono

III. INFORMACIE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego?

Warszawa, ul. Wotoska, obreb 1-08-09, o dziatki ewidencyjne numer 25,
20/7, 22 i 24,

Numer ksiegi wieczystej

WA2M/00192443/0

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Brak obcigzen hipotecznych oczekujemy na wykreslenie z ksiegi wieczystej
hipoteki umownej tgcznej w kwocie 360.000.000,00 zt (trzysta szes¢dziesiat
miliondw ztotych) na zabezpieczenie kredytu, odsetek i innych kosztéw
wynikajacych z umowy nr 02 1440 1156 0000 0000 0544 5558 z dnia

1)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




10.09.2021 z pozn. zm. na rzecz Powszechnej Kasy Oszczednosci Bank
Polski Spotka Akcyjna w Warszawie

W przypadku braku ksiegi nie dotyczy
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia

W bezposrednim sasiedztwie od terenu inwestycji znajduja sie:
* na potnoc - ul. Domaniewska; budynek ustugowy z (wydano pozwolenie na rozbiérke biurowca);

* na potudnie - ul. Janusza Kurtyki; zabudowa ustugowo-biurowa; poprzedni etap inwestycji Modern
Mokotow;

* na wschod — pas zieleni; podziemna linia elektroenergetyczna; ul. Wotoska z linig tramwajowg;

® na poétnocny zachdd - poprzedni etap inwestycji Modern Mokotow;

® na zachdd - zabudowa biurowa z parkingiem naziemnym (wydano pozwolenie na rozbiérke biurowcow
,Syriusz” i,,Orion” przy ul. Postepu 18 i 18A);

¢ na potudniowy zachdd - Urzad Skarbowy Warszawa - Mokotéw z parkingiem naziemnym, stacja paliw
,Orlen”

z myjnia.

W dalszym sgsiedztwie:

e na potudniowy wschdd - centrum handlowe wielkopowierzchniowe ,Westfield Mokotow” z
parkingiem

wielopoziomowym;

* na potnoc - kompleks biurowy ,,Platinum Business Park”; zajezdnia tramwajowa ,, Mokotéw”;

¢ na potudnie - teren zieleni; LXV Liceum Ogdlnoksztatcgce z Oddziatami Integracyjnymiim. gen. ). Bema
z

boiskami sportowymi; ul. Marynarska z linig tramwajowag;

* na wschéd - zabudowa biurowo-ustugowa w tym sklep Lidl z parkingiem naziemnym; budowa
akademika

StudentSpace;

* na potnocny wschdd - Komenda Wojewddzka Panistwowej Strazy Pozarnej i Jednostka Ratowniczo-
Gasnicza

nr9;

* na potudniowy wschéd - Rondo Unii Europejskiej z wiaduktem;

® na zachdd - zabudowa przemystowo-ustugowa.

Dodatkowo w sgsiedztwie znajdujg sie ponizsze obiekty, ktdre mogg zosta¢ uznane za potencjalnie
uciazliwe i

wptywajace na warunki zycia:

¢ okoto 400 m na potudniowy wschéd - Zespét Szkét nr 27;

» okoto 440 m na potudniowy wschdd - stacja elektroenergetyczna 110/115 kV ,,Stuzewiec”;
¢ okoto 500 m na potudniowy zachdd - dyskont ,Biedronka”;

» okoto 630 m na pétnocy zachdd - stacja elektroenergetyczna 110/115 kV ,,Potudniowa”;

¢ okoto 900 m na zachdd - tory kolejowe.

Teren inwestycji znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie drég gtéwnych o duzym natezeniu ruchu
kotowego oraz

2 W szczegblnosei imie i
nieruchomosci.

nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na




tramwajowego, co wigze sie ze zwiekszonym hatasem. Dodatkowo, moga wystepowac takze
uciazliwosci swietlne

wywotane oswietleniem ulicznym, obiektem wielkopowierzchniowym ,Westfield Mokotéw” oraz
zabudowg

biurowa i ustugowa, ktéra dominuje w sasiedztwie terenu inwestycji.

Dodatkowo, zgodnie ze Strategiczng Mapa Hatasu m.st. Warszawy z 2022 r. (dostep:
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?service=mapa_akustyczna) wyznaczono nastepujace
wskazniki:

¢ hatasu drogowego:

o dla ulicy Wotoskiej: LDWN w przedziale: 70-80 dB; LN w przedziale: 60-70 dB;

o dla ulicy Marynarskiej: LDWN w przedziale: 70-80 dB; LN w przedziale: 65-75 dB;

¢ hatasu tramwajowego:

o dla ulicy Wotoskiej: LDWN w przedziale: 65-70 dB; LN w przedziale: 55-60 dB;

o dla ulicy Marynarskiej: LDWN w przedziale: 65-70 dB; LN w przedziale: 55-60 dB;

= e Na terenie inwestycji poziom hatasu lotniczego LDWN wynosi <50 dB.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdélny gminy Na terenie inwestycji nie obowiazuje plan ogéiny gminy.

Rada m.st. Warszawy przyjeta uchwate nr VI1/123/2024 z dnia 4 lipca
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogélnego m.st.
Warszawy.

Uchwata:

https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-vii/123/2024-
z-2024-07-04

Z projektem planu mozna zapoznad sie na stronie:

https://bip.warszawa.pl/web/biuro-architektury-i-planowania-

przestrzennego/-/projekt-planu-ogolnego-m-st-warszawy-do-uzgodnien-
i-opiniowania-1
Obecnie  obowigzuje  studium  uwarunkowan i  kierunkéow

zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy - uchwata Rady m.st.
Warszawy nr LXXXI11/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmieniona
uchwatami nr: L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., XCII/2689/2010 z
dnia 7 paidziernika 2010 r., LXI/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r.,
XCl1/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r., LXI1/1667/2018 z dnia 1
marca 2018 r. i LIlI/1611/2021 z dnia 26 sierpnia 2021 r. oraz uzupetniona
uchwata nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r.

Uchwata dostepna pod adresem:

https://architektura.um.warszawa.pl/studium2006

Adres strony Geoportalu Warszawy:

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?service=plany zagospo

darowania#
Miejscowy plan Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Stuzewca
zagospodarowania Przemystowego w rejonie ulicy Cybernetyki cze$¢ | - uchwata nr
przestrzennego XXIX/625/2011 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 15 grudnia
2011 roku.

Uchwata dostepna pod adresem:

https://architektura.um.warszawa.pl/mokotow

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego:
https://edziennik.mazowieckie.pl/legalact/2011/239/8507/



https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-vii/123/2024-z-2024-07-04
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-vii/123/2024-z-2024-07-04
https://bip.warszawa.pl/web/biuro-architektury-i-planowania-przestrzennego/-/projekt-planu-ogolnego-m-st-warszawy-do-uzgodnien-i-opiniowania-1
https://bip.warszawa.pl/web/biuro-architektury-i-planowania-przestrzennego/-/projekt-planu-ogolnego-m-st-warszawy-do-uzgodnien-i-opiniowania-1
https://bip.warszawa.pl/web/biuro-architektury-i-planowania-przestrzennego/-/projekt-planu-ogolnego-m-st-warszawy-do-uzgodnien-i-opiniowania-1
https://architektura.um.warszawa.pl/studium2006
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=plany_zagospodarowania
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=plany_zagospodarowania
https://architektura.um.warszawa.pl/mokotow
https://edziennik.mazowieckie.pl/legalact/2011/239/8507/

Adres strony Geoportalu Warszawy:

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?service=plany zagospo

darowania#

Miejscowy plan
odbudowy

Na terenie inwestycji nie obowigzuje miejscowy plan odbudowy.

Inne

Uchwaty Rady m.st. Warszawy w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji

mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej.

e Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z funkcjami
ustfugowymi wraz z garazem, zagospodarowaniem terenu oraz
niezbedng infrastrukturg techniczng, dz. ew. nr 13, 14, 15/1, 15/2,
20/1, 20/3, 20/7, 22, 23, 24, 25, 28/2, 27/2 obr. 1-08-09, uchwata nr
LIV/1675/2021 (09-09-2021).

Uchwata dostepna pod adresem:

https://bip.um.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-liv-1675-
2021-z-2021-09-09-7186432-9758268-316878-3563498-5192328

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego:
https://edziennik.mazowieckie.pl/legalact/2021/7973/

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Deweloper informuje, ze pozwolenie na budowe (decyzja Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy nr
114/MOK/2023 z dnia 26 czerwca 2023 r.) zostato uzyskane na podstawie Uchwaty nr LIV/1675/2021 Rady
m.st. Warszawy z dnia 9 wrzesnia 2021 r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j i
inwestycji towarzyszacych w dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy (opisanej ponizej).

Uchwata dostepna pod adresem:

https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU W/2021/7973/akt.pdf

W zwigzku z powyiszym ustalenia wydanego pozwolenia na budowe mogg rézni¢ sie od ustalen
obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przeznaczenie terenu

Uchwata nr XXI1X/625/2011 Rady m.st. Warszawy z dnia 15 grudnia 2011 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Stuzewca Przemystowego w rejonie ulicy Cybernetyki czesc |

Dla obszaru inwestycji plan wyznacza nastepujgce przeznaczenie:

e 3d U/U-A - teren ustug i ustug administracji

Maksymalna
intensywnos¢ zabudowy

e  3d U/U-A - plan nie ustala.
Zgodhnie z tresciq planu wskaznik intensywnosci zabudowy nalezy rozumiec jako stosunek
sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych, mierzonych w obrysie
zewnetrznym, wszystkich obiektow zlokalizowanych na dziatce budowlanej do
powierzchni tej dziatki, ktérego wartosc¢ nie moze by¢ przekroczona.

Maksymalna
i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

e 3d U/U-A - min. plan nie ustala; max. 2,6.
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych, mierzonych w obrysie zewnetrznym, wszystkich obiektow zlokalizowanych
na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki, ktérego wartos¢ nie moze by¢ przekroczona.

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

e 3dU/U-A-max.0,3.

Podana wartos¢ oznacza stosunek sumy powierzchni zabudowy do catkowitej powierzchni dziatki.

Maksymalna  wysokosé

zabudowy

e 3d U/U-A - max. 12 kondygnacji/44 m.
§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw i
ograniczen w ich uzytkowaniu, ze wzgledu na prawidtowos¢ funkcjonowania
ruchu lotniczego, ustala sie bezwzgledne ograniczenie dopuszczalnej wysokosci
zabudowy oraz wszystkich urzadzen i obiektéw zlokalizowanych na dachach
budynkéw do 150 m nad poziomem morza.



https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=plany_zagospodarowania
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=plany_zagospodarowania
https://bip.um.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-liv-1675-2021-z-2021-09-09-7186432-9758268-316878-3563498-5192328
https://bip.um.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-liv-1675-2021-z-2021-09-09-7186432-9758268-316878-3563498-5192328
https://edziennik.mazowieckie.pl/legalact/2021/7973/
https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2021/7973/akt.pdf

Minimalny udziat
procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

e 3dU/U-A-min. 15%.

Minimalna liczba miejsc do

§ 12. pkt 12) zasady parkowania:

parkowania a) wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
- dla biur i urzedéw: 18 - 30 miejsc / 1000 m? powierzchni uzytkowej biur i
urzedow,
- dla handlu i ustug z wyjatkiem ustug o$wiaty, nauki i zdrowia: 25 - 38 miejsc /
1000 m? powierzchni uzytkowej handlu i ustug,
- dla ustug os$wiaty, nauki i zdrowia: 5 - 10 miejsc / 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 miejsce / 1 mieszkanie, nie
mniej jednak niz 1 miejsce / 60 m? powierzchni uzytkowej mieszkania,
- na kazde 100 miejsc postojowych dla samochoddéw nalezy przewidzie¢ 10
miejsc postojowych dla rowerdw,
b) bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej dla kazdej
nowej inwestycji,
c) utrzymanie parkowania i dopuszczenie lokalizacji nowych miejsc
postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic publicznych i wewnetrznych,
d) obowigzek odtwarzania legalnie istniejacych miejsc parkingowych
ogdlnodostepnych, likwidowanych w wyniku z realizacji inwestycji, z
zachowaniem ich ogdlnodostepnego charakteru,
e) dopuszczenie realizacji parkingdw pod boiskami szkolnymi,
f) odtwarzane legalnie istniejagce miejsca parkingowe ogdlnodostepne
powiekszajg liczbe miejsc parkingowych wynikajaca ze wskaznikéw
zaspokojenia potrzeb parkingowych;
Dla jednostki terenowej 3d U/U-A ustala sie dodatkowo obowigzek zwiekszenia
0 20% ilosci miejsc postojowych w stosunku do liczby
wynikajacej z wskaznikdw i przeznaczenia ich dla uzytkownikow zewnetrznych.
Warunki ochrony | § 6. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody ustala sie:
srodowiska i zdrowia | 1)w odniesieniu do ochrony i ksztattowania zieleni:
ludzi, przyrody a) ochrone i ksztattowanie zieleni towarzyszgcej zabudowie poprzez:
i krajobrazu

- zachowanie istniejgcych cennych drzew, grup drzew i krzewow,

- uzupetnianie zieleni wysokiej nowymi nasadzeniami z zastosowaniem
gatunkow dostosowanych do warunkow miejskich,

- w razie koniecznosci - dopuszczenie przesadzenia cennych drzew i krzewow,
- prowadzenie zabiegéw pielegnacyjnych, w tym usuwaniu drzew chorych, z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych,

- zachowanie i wkomponowanie w uktady zieleni drzew starszych niz 15 lat z

wyjatkiem szybko - rosngcych gatunkdéw synantropijnych np.: klonu
jesionolistnego, robinii akacjowej, topoli szarej i jej mieszancéw,

- rewaloryzacje i uzupetnienie istniejgcych szpaleréw zieleni oznaczonych na
rysunku planu,

- wprowadzenie szpaleréw zieleni wysokiej oznaczonych na rysunku planu,

b) ochrone i ksztattowanie zieleni w ciggach ulicznych poprzez:

- zachowanie i uzupetnienie istniejgcych szpalerow drzew oraz realizacje
nasadzen oznaczonych na rysunku planu,

- wymiane drzew chorych i zdewastowanych na nowe okazy, odpowiednie do
charakteru ulicy,

- wydzielenie powierzchni trawnikéw lub zieleni niskiej o minimalnej szerokosci
2 m w pasach terenu towarzyszacych nawierzchniom ciggdw pieszych,




- zakaz lokalizacji miejsc parkingowych i elementéw reklamowych na
wydzielonych pasach zieleni i trawnikach,

- dopuszczenie odprowadzania wod deszczowych z powierzchni zieleni
urzadzonej do gruntu, (...)

d) zachowanie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla
poszczegdlnych jednostek terenowych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
2) zakaz lokalizowania obiektéw i ustug uciazliwych, z wyjatkiem obiektéw i
urzadzen dopuszczonych planem;

3) nakaz tworzenia warunkéw do retencji wod oraz stosowania rozmaitych

urzadzen  wodnych, w  szczegélnosci na  terenach

ogdlnodostepnych;

publicznych,

4) w zakresie ochrony przed hatasem ustala sie: (...)

b) obiekty mieszkaniowe zlokalizowane na terenach ustugowych U musza
posiada¢ zabezpieczenia techniczne,
akustyczne w budynkach zgodne z Polskg Norma,

ktore zapewnig wiasciwe warunki

c) potencjalne oddziatywanie gtéwnych tras komunikacyjnych tj. ulicy
Marynarskiej, Al. Wilanowskiej, Wotoskiej, Rzymowskiego, Cybernetyki i linii
kolejowej nalezy ograniczac poprzez odpowiednie ksztattowanie zabudowy ulic
- obiekty o funkcji chronionej, tj. zabudowe mieszkaniowg MW, ustugi oswiaty
U-O, ustugi sportu US, ustugi zdrowia U-Z oraz ustugi zdrowia - ztobki U-Zz,
nalezy sytuowa¢ w cieniu akustycznym budynkéw niewrazliwych na hatas,
jednoczesnie spetniajacych role ekranujaca;

5) ustala sie nakaz podtaczenia wszystkich obiektéw do miejskiej sieci
wodociggowe;j i kanalizacyjnej z uwzglednieniem § 8 ust. 3 pkt 5;

6) dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu
ich powstawania poprzez retencjonowanie lub odprowadzanie do gruntu, pod
warunkiem spetnienia norm okreslonych obowigzujgcymi przepisami;

7) ustala sie obowigzek przeprowadzenia badan gruntu na terenach
poprzemystowych oraz - jesli
doprowadzenie stanu gruntu do standarddéw

zanieczyszczenie zostanie stwierdzone -
jakosci okreslonych w
obowigzujgcym prawie;

8) dopuszcza sie wykonywanie uje¢ wod podziemnych z utworéw oligocenskich
wyfacznie na potrzeby ogdlnodostepnych punktéw czerpalnych, obiektéw

stuzby zdrowia oraz obiektéw zwigzanych z bezpieczeristwem panstwa;

Wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego

zagrozenia powodzig

Brak informacji w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw  oraz  ddébr

kultury wspotczesnej

§ 7. W obszarze planu nie wystepujg tereny/obiekty, ktére wymagajg ustalenia
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektéow
podlegajacych

na podstawie przepiséw

ochronie

odrebnych

Brak informacji w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.




Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi
w zakresie komunikacji

§ 12. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
ustala sie:

1) uktad i przebiegi ulic gtéwnych ruchu przyspieszonego, oznaczonych
symbolami: 1KDGP, 2KDGP, 3KDGP;

2) uktad i przebiegi ulic gtdwnych, oznaczonych symbolami: 1KDG, 2KDG, 3KDG;

3) uktad i przebiegi ulic zbiorczych, oznaczonych symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ,
4KDZ, 5KDZ i 6KDZ;

4) uktad i przebiegi ulic lokalnych, oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL,
4KDL, 5KDL, 6KDL i 7KDL;

5) uktad i przebiegi ulic dojazdowych, oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8 KDD i 9KDD;

6) wyznacza sie linie rozgraniczajace ulic wymienionych w pkt. 1, 2, 3,4, i 5
zgodnie z rysunkiem planu oraz okresla szerokosci tych ulic w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

7) obstuge komunikacyjng poszczegdlnych jednostek terenowych zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi;

8) adaptacje istniejgcych drég wewnetrznych zgodnie z rysunkiem planu;

9) dopuszczenie wprowadzenia innych drég wewnetrznych, nie oznaczonych na
rysunku planu;

10) obstuge obszaru planu komunikacjg zbiorowg poprzez:

a) komunikacje autobusowg i tramwajowg, zgodnie z ustaleniami
szczegoétowymi,

b) dopuszczenie wprowadzenia komunikacji autobusowej w terenach innych
niz wskazane w ustaleniach szczegétowych, pod warunkiem spetniania przez
nie wymaganych dla komunikacji autobusowej parametréow technicznych,

c) komunikacje kolejowa w postaci przystanku PKP ,Stuzewiec”;

11) orientacyjne przebiegi sciezek rowerowych dwukierunkowych, zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi; {...)

13) dopuszczenie lokalizacji ktadek lub przejs¢ podziemnych we wszystkich
terenach komunikacji.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

§13. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
ustala sie:

1) petna obstuge istniejacego i nowego zainwestowania w oparciu o miejskie
systemy infrastruktury technicznej;

2) wprowadzenie w nowo projektowanych ulicach i utrzymanie w istniejgcych
rezerwy terendw zabezpieczajgcej mozliwosé budowy wodociggu rozbiorczego,
kanalizacji ~ sanitarnej, gazociggu rozbiorczego, cieptociggu, linii
elektroenergetycznych WN, SN i nn, linii telefonicznej - poza jezdniami, oraz
kanalizacji deszczowej i ogélnosptawnej, jesli stuzy tez odwodnieniu drogi - pod
jezdniami;

3) wykluczenie sytuowania nowej infrastruktury podziemnej, oprocz kanalizacji
deszczowej, pod jezdniami drog publicznych, z wyjatkiem przejsé
poprzecznych, przy czym dopuszcza sie umieszczenie nowej infrastruktury
niezwigzanej z ulicg w obrebie jezdni tylko jako odstepstwo w tych wypadkach,
kiedy zabudowa uniemozliwia inng lokalizacje;

4) dopuszczenie, bez zmiany planu, przebudowy, budowy i rozbudowy sieci

infrastruktury technicznej w przypadku, gdy nastgpi kolizja z projektowang
zabudowg, obiektami i zagospodarowaniem terenu przewidzianymi w planie
do realizacji;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:




a) petne pokrycie zapotrzebowania na wode z istniejacej i projektowanej
miejskiej sieci wodociggowej,

b) dopuszczenie zachowania, modernizacji, przebudowy i rozbudowy
istniejacej sieci wodociggowej,

c) trasy dla projektowanych przewodéw wodociggowych w liniach
rozgraniczajgcych ulic w miejscach dostepnych dla wtasciwych stuzb
eksploatacyjnych,

d) rezerwy terenu dla realizacji przytaczy do projektowanej - zgodnie z planem
lub modernizowanej zabudowy;

6) w zakresie odprowadzania Sciekow:

a) skanalizowanie obszaru przez miejski system kanalizacji sanitarnej,

b) odbidr sciekdow w uktadzie grawitacyjnym przez istniejace i projektowane
kanaty do kolektora nadbrzeznego w ul. Tarniny i dalej na oczyszczalnie $ciekow
,Potudnie”,

c) wykluczenie realizacji i stosowania kanalizacji indywidualnych,

d) dopuszczenie zachowania, modernizacji, przebudowy i rozbudowy
istniejgcej sieci kanalizacyjnej,

e) trasy dla projektowanych kanatéw w liniach rozgraniczajacych ulic w
miejscach dostepnych dla whasciwych stuzb eksploatacyjnych,

f) rezerwy terenu dla realizacji przytaczy do projektowanej, modernizowanej
zabudowy i obiektéw przewidzianych w planie;

7) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) dopuszczenie skanalizowania obszaru przez miejski system kanalizacji
deszczowej, a dla nowoprojektowanych  obiektow  budowlanych
zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych w pierwszej kolejnosci w
miejscu ich powstania,

b) zasade ujmowania wod opadowych i roztopowych w uktadzie grawitacyjnym
w sposdb dotychczasowy dla obiektéw istniejgcych, wody opadowe lub
roztopowe pochodzgce z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni,
drogi, ulice, parkingi itp., moga by¢ wprowadzane do ziemi w obrebie dziatki
inwestycyjnej lub, w przypadku mozliwosci podtgczenia, odprowadzane przez
system kanalizacji deszczowej:

- po uprzednim zbilansowaniu i uzgodnieniu ilosci odprowadzanej wody
dysponentem kanalizacji deszczowej,

- po ich oczyszczeniu w lokalnych urzadzeniach w celu usuniecia zwigzkéw
zawiesiny ogdlnej i substancji ropopochodnych dla zapewnienia parametréw
odprowadzanych $ciekdw zgodnie z wymaganiami stosownych przepiséw,

c) dopuszczenie zachowania, modernizacji, przebudowy i rozbudowy istniejgcej
sieci kanalizacyjnej,

d) trasy dla projektowanych kanatéw w liniach rozgraniczajacych ulic w
miejscach dostepnych dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych,

e) dopuszczenie lokalizowania projektowanych kanatéw pod jezdnig, jezeli
jedna z ich funkcji bedzie odwodnienie jezdni,

f) rezerwy terenu dla realizacji przytaczy do projektowanej, modernizowane;j
zabudowy i obiektéw przewidzianych w planie,

g) obowigzek ksztattowania powierzchni dziatek w sposéb zabezpieczajgcy
przed sptywem z ich wod opadowych lub roztopowych na tereny dziatek
sgsiednich;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenie w ciepto istniejgcej i nowej zabudowy z miejskiej sieci cieplnej
z dopuszczeniem w uzasadnionych technicznie i ekonomicznie przypadkach




zastosowania odnawialnych Zrédet energii lub urzadzen kogeneracji
rozproszonej,

b) wykluczenie realizacji i stosowania kottowni na paliwa state,

c) dopuszczenie zachowania, modernizacji, przebudowy i rozbudowy istniejgcej
sieci cieplnej,

d) rezerwy terenu dla realizacji przytaczy do projektowanej, modernizowane;j
zabudowy i obiektéw przewidzianych w planie;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy:

a) petne pokrycie potrzeb zwigzanych z przygotowywaniem positkow - kuchnie
gazowe,

b) dopuszczenie zachowania, modernizacji, przebudowy i rozbudowy
istniejacej sieci gazowej,

c) rezerwy terenu dla realizacji przytaczy do projektowanej, modernizowanej
zabudowy i obiektéw przewidzianych w planie;

10) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) petne pokrycie potrzeb z miejskiej sieci sredniego i niskiego napiecia,

b) dopuszczenie uzyskiwania energii elektrycznej z urzadzen kogeneracji
rozproszonej lub alternatywnych niskoemisyjnych odnawialnych zrédet energii,
c) rozbudowe systemu na poziomie Sredniego i niskiego napiecia wytacznie z
zastosowaniem linii kablowych i wnetrzowych stacji transformatorowych,

d) skablowanie istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV w ul.
Wotoskiej na odcinku od istniejgcego stupa przy skrzyzowaniu ulic Marynarskiej
i Wotoskiej do pdtnocnej granicy planu, zgodnie z planami operatora tej linii,

e) realizacje linii elektroenergetycznej 110 kV na odcinku od istniejgcego stupa
przy skrzyzowaniu ulic Wotoskiej i Obrzeznej, dalej ulicami Obrzezng i
Bokserska do proj. RPZ 110/ 15 kV ,,Okecie” poza granicami planu jako linii
kablowej,

f)  dopuszczenie  przebudowy istniejagcych  wolnostojgcych  stacji
transformatorowych 15/ 0,4 kV oraz dopuszczenie zmiany lokalizacji stacji i
zmiany na stacje wbudowane w nowg zabudowe bez zmiany planu,

g) budowe nowych i rozbudowe istniejgcych sieci oraz urzadzen
elektroenergetycznych na warunkach okreslonych przez wtasciwego operatora,

h) petlowy dwustronny uktfad zasilania kazdej stacji 15/ 0,4 kV,

i) wyposazenie kazdej stacji transformatorowej w  automatyke
zabezpieczeniowa dla ograniczenia rozprzestrzeniania sie awarii;

11) w zakresie telekomunikacji:

a) petne pokrycie zapotrzebowania na tacza telefoniczne z istniejgcych central
telefonicznych zlokalizowanych poza obszarem objetym planem,

b) kablowe rozprowadzenie linii abonenckich,

c) dopuszczenie sytuowania nowych stacji bazowych telefonii komdrkowej
wytgcznie na dachach budynkéw wysokich w sposdb nie ograniczajacy
zgodnego z ustaleniami planu zagospodarowania terenéw sasiednich;

12) w zakresie gospodarki odpadami:

a) usuwanie odpaddw w systemie obstugi zorganizowanym przez gming,

b) unieszkodliwianie odpadéw w obiektach zlokalizowanych poza obszarem
planu,

c) prowadzenie segregacji odpaddéw w miejscu powstawania na warunkach i w
czasie przyjetym przez wtadze gminy;

13) dopuszcza sie obstuge terenu w infrastrukture techniczng z innych zrédet
niz okreslone w ustaleniach szczegétowych.
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Ustalenia uchwaty w
sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej i
inwestycji towarzyszacych
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Uchwata nr LIV/1675/2021 Rady m.st. Warszawy z dnia 9 wrzesnia 2021 r. w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych w dzielnicy Mokotéw m.st.
Warszawy.

Inwestycja mieszkaniowa polegajaca na budowie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
funkcjami ustugowymi wraz z garazem, zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastruktura
techniczng, na dziatkach ew. nr 13, 14, 15/1, 15/2, 20/1, 20/3, 20/7, 22, 23, 24, 25, 28/2, 27/2 z
obrebu 1-08-09, potozonych miedzy ulicami: Domaniewskg, Wotoska, Postepu i ulicg bez nazwy, tj.
droga dojazdowa do ulicy Postepu oznaczong w planie miejscowym symbolem 2KDD.

Okresla sie zmiany w zagospodarowaniu i uzbrojeniu terenu inwestycji mieszkaniowej poprzez:
rozbidrke zabudowy, zagospodarowania oraz infrastruktury technicznej kolidujacej z planowanga
inwestycja, budowe budynkéw inwestycji mieszkaniowej, zagospodarowanie terenu i/lub czesci
stropodachodw, budowe infrastruktury technicznej niezbednej do obstugi planowanej inwestycji.

Parametry inwestycji

Powierzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej (dalej PTIM): 47 340 m?
Powierzchnia zabudowy z nadwieszeniami: min. 22 250,0 m?, max 24 475,0 m?
Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 51% PTIM

Powierzchnia biologicznie czynna: min. 11 835,0 m?

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: min. 25% PTIM

Powierzchnia catkowita tgcznie: min. 164 700,0 m2, max. 181 170,0 m2;

- czesci podziemnej: min. 35 200 m?2, max. 35 600 m?,

- czesci nadziemnej: min. 129 500 m?2, max. 142 450 m?

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,2,

Maksymalna wysokos$¢ budynku przy gtéwnym wejsciu do budynku: 34,5 m n.p.t.,
Maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 10,

Liczba kondygnacji podziemnych: 1,

Powierzchnia uzytkowa nadziemna mieszkan i ustug: min. 73 000 m?, max. 81 000 m?2:
- mieszkari: min. 70 000 m2, max. 77 000 m?

- ustug lub handlu: min. 3 000 m2, max. 4 000 m?

Liczba mieszkan: min. 1 250, max. 1 600

Obstuga komunikacyjna

e samochodowa budynkéw inwestycji mieszkaniowej:

- z ulic Wotoskiej, Domaniewskiej i Postepu,

- z drogi dojazdowej 2KDD,

- zistniejacych drég wewnetrznych i planowanych dojazdéw do budynkdw;

e  piesza poprzez:

- istniejgce chodniki zlokalizowane wzdtuz ulic Domaniewskiej, Postepu,

- infrastrukture planowang na terenie inwestycji mieszkaniowe;j: cigg pieszy wzdtuz ulicy Wotoskiej,
ciagi piesze miedzy budynkami, skwery ogdélnodostepne,

- teren zieleni urzadzonej w pasie drogowym ulicy Wotoskiej planowany jako inwestycja
towarzyszaca,

- planowane w ramach inwestycji towarzyszacej chodniki w drodze dojazdowej 2KDD;

e  rowerowa poprzez:

- infrastrukture istniejgca - sciezki rowerowe w ulicach Wotoskiej oraz Postepu, oraz infrastrukture
drogowa umozliwiajgcg komunikacje rowerowa ulic Domaniewskiej i Postepu,

- infrastrukture planowang na terenie inwestycji mieszkaniowej - dojazdy i ciagi pieszo-jezdne
prowadzace do planowanych budynkdw,

- $ciezke rowerowa lub pieszo-rowerowg na planowanym terenie zieleni urzadzonej w pasie
drogowym ulicy Wotoskiej oraz jezdnie w drodze dojazdowej 2KDD.

Infrastruktura techniczna
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Przytaczenie do:

e sieci wodociggowych (istniejgcej DN200 w ulicy Domaniewskiej, istniejgcej DN150 w ulicy
Postepu, istniejgcej DN200 w drodze dojazdowej 2 KDD, aktualnie projektowanej sieci
zlokalizowanej na dziatkach ew. m. in. 9, 25, 20/6, 4/10, 2 z obrebu 1-08-09, ktdra zostanie
wtgczona do istniejacej sieci w ulicy Wotoskiej),

e  stacji transformatorowych planowanych w ramach inwestycji mieszkaniowej podfaczonych do
istniejgcej sieci elektroenergetycznej ulicy Wotoskiej,

e istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej (z: 1 kl. (0,60 x 1,10 m) w ulicy Wotoskiej, $0,20 w ulicy
Domaniewskiej, 0,20 w drodze dojazdowe] oznaczonej w planie miejscowym symbolem
2KDD),

e istniejacej sieci kanalizacji deszczowej (¥1,20 m w ulicy Wotoskiej, 0,60 x 0,75 m w ulicy
Domaniewskiej, #0,30 w drodze dojazdowej 2KDD),

e  sieci cieptowniczej (w ulicy Wotoskiej, w ulicy Postepu, w ulicy Domaniewskiej, w drodze
dojazdowej 2KDD),

e istniejgcych sieci teletechnicznych (w ulicy Wotoskiej, w ulicy Domaniewskiej, lub innych sieci
wskazanych przez gestora sieci w warunkach przytgczenia do sieci).

Parametry parkingowe

Okresla sie liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

a) do obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowe;j:

- nie mniej niz 0,8 i nie wiecej niz 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny,
- 0d 1000 do 1 600 miejsc postojowych,

b) z przeznaczeniem na parkowanie ogdlnie dostepne do obstugi realizowanej inwestycji
mieszkaniowej:

- 5% liczby miejsc postojowych do obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej,

- od 50 do 80 miejsc postojowych,

c) do obstugi czesci budynkéw przeznaczonych na dziatalnos¢ handlowa lub ustugowa:

- nie wiecej niz 2,5 miejsca parkingowego na 100 m 2 powierzchni uzytkowej tych funkcji,
- 0od 1 do 100 miejsc postojowych,

d) z przeznaczeniem na parkowanie ogolnie dostepne do obstugi czesci budynkdéw przeznaczonych
na dziatalnos$¢ handlowa lub ustugowa:

- 5% liczby miejsc postojowych do obstugi czesci budynkdw przeznaczonych na dziatalnos¢
handlowag lub ustugowg,

- od 1 do 5 miejsc postojowych.

Okresla sie liczbe miejsc postojowych dla rowerdw:

a) do obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowe;j:

- nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30 m 2 powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego,

- od 2 875 do 3 674 miejsc postojowych,

- co najmniej potowa ww. miejsc bedzie dostepna bezposrednio z poziomu terenu lub parteru
budynku, ktéry obstuguje, pozostata czes$¢ zostanie zlokalizowana w garazu na kondygnacji 1 (czyli
parterze) oraz -1 (podziemnej); szczegétowe usytuowanie miejsc parkingowych dla rowerdéw
nastgpi na etapie projektu budowlanego,

b) do obstugi czesci budynkdéw przeznaczonych na dziatalnosé handlowa lub ustugowa:

- nie mniej niz 1 stojak na 100 m 2 powierzchni uzytkowej tych funkcji, nie mniej jednak niz 1 stojak
na 1 lokal ustugowy lub handlowy - od 47 do 54 stojakéw rowerowych,

- nie mniej niz 1 stanowisko postojowe dla roweru towarowego na kazde rozpoczete 200 m 2
powierzchni uzytkowej tych funkcji - od 17 do 20 stanowisk postojowych dla roweru towarowego.

Ponadto, uchwata przewiduje réwniez inwestycje towarzyszace w bezposrednim sgsiedztwie
terenu inwestycji mieszkaniowej polegajgcych na:
e realizacji publicznego terenu zieleni urzadzonej wraz z chodnikami, elementami matej
architektury, w tym infrastrukturg wypoczynkowg oraz rekreacyjng lub sportowa,
niezbedng infrastrukturg techniczng, miejscami postojowymi do obstugi tego terenu,
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Sciezka rowerowaq oraz przebudowaq zjazdu, na czesci dziatki ew. nr 9 z obrebu 1-08-09 w
pasie drogowym ulicy Wotoskiej;

e przebudowie wewnetrznej drogi do ulicy Postepu oznaczonej w planie miejscowym
symbolem 2KDD na droge gminng, wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng
infrastrukturg techniczng, na czesci dziatki ew. nr 7/1 z obrebu 1-08-09.

Dodatkowo w ramach inwestycji towarzyszgcej planuje sie:

e  budowe publicznej szkoty podstawowe]j wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng
infrastrukturg techniczng na dziatce ew. nr 11/19 oraz czesciach dziatek ew. nr 11/7i 13,
z obrebu 1-08-01, przy ulicy Konstruktorskiej 10;

e inwestycji towarzyszacej polegajacej na realizacji publicznego terenu zieleni urzadzonej
wraz z chodnikami, elementami matej architektury, niezbedng infrastrukturg techniczng,
miejscami postojowymi do obstugi tego terenu na dziatkach ew. nr 8 z obrebu 1-08-06 i
5/4,8/919/1, z obrebu 1-08-01 w rejonie ulicy Suwak.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Deweloper informuje, ze pozwolenie na budowe zostato uzyskane na podstawie Uchwaty nr
LIV/1675/2021 Rady m.st. Warszawy z dnia 9 wrzesnia 2021 r. w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych w dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy.

Uchwata dostepna pod adresem:
https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU W/2021/7973/akt.pdf

Ww. Uchwata okresla réwniez parametry dla czesci dziatek znajdujacych sie w odlegtosci do 100

m od granicy terenu inwestycji.

W zwiazku z powyzszym ustalenia wydanego pozwolenia na budowe moga rézni¢ sie od ustalen
obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przeznaczenie terenu Dla dziatek znajdujacych w bezposrednim sasiedztwie obowiazuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Stuzewca
Przemystowego w rejonie ulicy Cybernetyki czes¢ | - uchwata Rady
m.st. Warszawy nr XXIX/625/2011 z 15 grudnia 2011 r. ktéry
wyznacza nastepujace przeznaczenia:

e  3cU/U-A, 3d U/U-A - tereny ustug i ustug administracji;

e  1KDG - teren komunikacji - ulica gtéwna.

Ponadto, w bliskim otoczeniu miejscowy plan wyznacza réwniez
nastepujace przeznaczenia:

e  3al-E/U - teren obiektow i urzadzen elektroenergetycznych
oraz ustug;

e 3b U/U-A, 3h U/U-A, 3i U/U-A: tereny ustug i ustug
administracji;

e 3e U -teren ustug;

e 3f KD-TS - teren obiektéw i urzadzen transportu
samochodowego;

e  3g U/U-A - tereny ustug i ustug administracji;

e  4a U/U-A - teren ustug i ustug administracji;

e  4e U/U-A - teren ustug i ustug administracji;

e 4f UC (U) - teren obiektu handlowego o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? (dopuszczalne: ustugi
wbudowane w budynki funkcji podstawowej);

e  1KDZ - teren komunikacji - ulica zbiorcza.

Dla dziatek na potozonych na pétnoc od terenu inwestycji
znajdujacych w jego bezposrednim s3siedztwie obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Stuzewca
Przemystowego w rejonie ulicy Konstruktorskiej - uchwata Rady
m.st. Warszawy nr XLVI1/1271/2012 z dnia 22 listopada 2012 r. ktéry
wyznacza nastepujgce przeznaczenia:
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e  1KDG - ulica klasy gtéwnej (ul. Wotoska);

e  2KDZ - ulica zbiorcza (ul. Domaniewska).
Dla dziatek znajdujacych sie w dalszym s3gsiedztwie na pétnoc plan
wyznacza nastepujace przeznaczenia:

e  2KDZ - ulica zbiorcza;

e (C7.U-HB; C8.U-HB; C9.U-HB - tereny ustug, handlu i biur;

e  D8.U-A - tereny ustug administracji.

Maksymalna
intensywnos¢ zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Stuzewca
Przemystowego w rejonie ulicy Cybernetyki czes¢ | - uchwata Rady
m.st. Warszawy nr XXIX/625/2011 z 15 grudnia 2011 r.

Plan nie ustala.

Zgodnie z tresciq planu wskaznik intensywnosci zabudowy nalezy rozumieé
jako stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych, mierzonych w obrysie zewnetrznym, wszystkich obiektow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki, ktérego
wartos¢ nie moze by¢ przekroczona.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Stuzewca
Przemystowego w rejonie ulicy Konstruktorskiej - uchwata Rady
m.st. Warszawy nr XLVII/1271/2012 z dnia 22 listopada 2012 r.

Plan nie ustala.

Zgodnie z trescig planu wskazZnik intensywnosci zabudowy na dziafce
budowlanej nalezy rozumiec jako wartosc¢ stosunku powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw istniejgcych i
lokalizowanych na dziafce budowlanej do powierzchni catkowitej dziatki
budowlanej.

Maksymalna
i minimalna nadziemna
intensywnosc¢ zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Stuzewca
Przemystowego w rejonie ulicy Cybernetyki czes$¢ | - uchwata Rady
m.st. Warszawy nr XXIX/625/2011 z 15 grudnia 2011 r.

e 3al-E/U, 3e U - min. plan nie ustala; max. 1,0;

e 3b U/U-A, 3c U/U-A - min. plan nie ustala; max. 3,5;

e 3d U/U-A - min. plan nie ustala; max. 2,6;

e  3f KD-TS - min. plan nie ustala; max. 0,3;

e  3g U/U-A, 3i U/U-A - min. plan nie ustala; max. 3,0;

e 3h U/U-A - min. plan nie ustala; max. 4,4;

e 4aU/U-A, 4e U/U-A - min. plan nie ustala; max. 2,5;

e 4f UC (U) - min. plan nie ustala; max. 2,1;

e 1KDG, 1KDZ - nie dotyczy.

Zgodnie z tresciqg planu wskaznik intensywnosci zabudowy nalezy rozumiec jako
stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych,
mierzonych w obrysie zewnetrznym, wszystkich obiektéw zlokalizowanych na
dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki, ktérego wartos¢ nie moze by¢
przekroczona.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Stuzewca
Przemystowego w rejonie ulicy Konstruktorskiej - uchwata Rady
m.st. Warszawy nr XLVII/1271/2012 z dnia 22 listopada 2012 r.

e 1KDG, 2KDZ - nie dotyczy;

e (C7.U-HB - min. plan nie ustala; max. 5,5;
e (C8.U-HB - min. plan nie ustala; max. 4,5;
. C9.U-HB - min. plan nie ustala; max. 3,5;

e  D8.U-A - min. plan nie ustala; max. 2,0.
Zgodnie z trescig planu wskazZnik intensywnosci zabudowy na dziatce
budowlanej nalezy rozumieé jako wartosc¢ stosunku powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow istniejqcych i
lokalizowanych na dziafce budowlanej do powierzchni catkowitej dziatki
budowlanej.
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Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Stuzewca
Przemystowego w rejonie ulicy Cybernetyki czes¢ | - uchwata Rady
m.st. Warszawy nr XXIX/625/2011 z 15 grudnia 2011r.

e 3al-E/U,3bU/U-A, 3c U/U-A, 3i U/U-A, 3g U/U-A, 4a U/U-A, 4e
U/U-A - max. 0,5;

. 3e U - max. 0,65;

e  3d U/U-A, 3f KD-TS - max. 0,3;

e 3hU/U-A-max.0,4;

e  4fUC(U)- max. 0,75;

e 1KDG, 1KDZ - nie dotyczy.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Stuzewca
Przemystowego w rejonie ulicy Konstruktorskiej - uchwata Rady
m.st. Warszawy nr XLVII/1271/2012 z dnia 22 listopada 2012 r.

e  1KDG, 2KDZ - nie dotyczy;

e  (C7.U-HB - max. 80%;

e  (C8.U-HB - max. 60%;

e  (9.U-HB, D8.U-A - max. 50%.

Podane wartosci oznaczajq stosunek sumy powierzchni zabudowy do catkowitej
powierzchni dziatki.

Maksymalna wysoko$é
zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Stuzewca
Przemystowego w rejonie ulicy Cybernetyki cze$¢ | - uchwata Rady
m.st. Warszawy nr XXIX/625/2011 z 15 grudnia 2011 r.
e  3al-E/U - max. 1 kondygnacja/7 m;
e 3bU/U-A,3cU/U-A, 3g U/U-A, 3i U/U-A, 4e U/U-A - max. 30 m;
e  3d U/U-A - max. 12 kondygnacji/44 m;
° 3e U-max. 10 m;
e  3fKD-TS - max. 1 kondygnacja/9 m;
e 3hU/U-A-max. 44 m;
e 4a U/U-A - max. 6 kondygnacji/26,5 m;
e  4fUC (U)- max. 29 m;
e 1KDG, 1KDZ - nie dotyczy.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Stuzewca
Przemystowego w rejonie ulicy Konstruktorskiej - uchwata Rady
m.st. Warszawy nr XLVII/1271/2012 z dnia 22 listopada 2012 r.
e  1KDG, 2KDZ - nie dotyczy;
e  (C6.U-HB - max. 30 m, 9 kondygnacji; 42 m, 12 kondygnacji w
pierzei ul. Domaniewskiej 3KDL;
e (C7.U-HB - max. 10 m, 2 kondygnacije w pierzei ul.
Domaniewskiej 2KDZ;
e  (C8.U-HB-max. 30 m, 9 kondygnacji; max. wysokos¢ dominanty
wysokosciowej - 44 m, 13 kondygnacji;

C9.U-HB, D8.U-A - max. 10 m, 2 kondygnacje w pierzei ul. Wotoskiej
1KDG i w pierzei ul. Domaniewskiej 2KDZ.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Stuzewca
Przemystowego w rejonie ulicy Cybernetyki czes$¢ | - uchwata Rady
m.st. Warszawy nr XXIX/625/2011 z 15 grudnia 2011 r.

= 3al-E/U, 3b U/U-A, 3c U/U-A, 3d U/U-A, 3g U/U-A, 3h U/U-A, 3i
U/U-A, 4a U/U-A, 4e U/U-A - min. 15%;

. 3e U, 3f KD-TS - min. 10%;

= 4f UC(U) - plan nie ustala;

=  1KDG, 1KDZ - nie dotyczy.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Stuzewca
Przemystowego w rejonie ulicy Konstruktorskiej - uchwata Rady
m.st. Warszawy nr XLVII/1271/2012 z dnia 22 listopada 2012 r.

= 1KDG - min. 15%;

= 2KDZ, C7.U-HB - min. 10%;

= (C6.U-HB, D8.U-A - min. 20%;

=  (C8.U-HB- min. 17%;

= (C9.U-HB - min. 25%.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Stuzewca
Przemystowego w rejonie ulicy Cybernetyki czes¢ | - uchwata Rady
m.st. Warszawy nr XXIX/625/2011 z 15 grudnia 2011r.

§ 12. 12) Zasady parkowania:

a) wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:

- dla biur i urzedéw: 18 - 30 miejsc / 1000 m? powierzchni uzytkowej
biur i urzeddw,

- dla handlu i ustug z wyjatkiem ustug oswiaty, nauki i zdrowia: 25 - 38
miejsc / 1000 m? powierzchni uzytkowej handlu i ustug,

- dla ustug o$wiaty, nauki i zdrowia: 5 - 10 miejsc / 1000 m?
powierzchni uzytkowej ustug,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 miejsce / 1
mieszkanie, nie mniej

jednak niz 1 miejsce / 60 m? powierzchni uzytkowej mieszkania,

- na kazde 100 miejsc postojowych dla samochodéw nalezy
przewidzie¢ 10 miejsc postojowych dla rowerdw,

b) bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlane;j
dla kazdej nowej inwestycji,

c) utrzymanie parkowania i dopuszczenie lokalizacji nowych miejsc
postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic publicznych i
wewnetrznych,

d) obowigzek odtwarzania legalnie istniejgcych miejsc parkingowych
ogdlnodostepnych, likwidowanych w wyniku z realizacji inwestycji, z
zachowaniem ich ogélnodostepnego charakteru,

e) dopuszczenie realizacji parkingdw pod boiskami szkolnymi,

f) odtwarzane legalnie istniejgce miejsca parkingowe ogdélnodostepne
powiekszajg liczbe miejsc parkingowych wynikajgca ze wskaznikow
zaspokojenia potrzeb parkingowych;

13) dopuszczenie lokalizacji ktadek lub przejs¢ podziemnych we
wszystkich terenach komunikacji.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Stuzewca
Przemystowego w rejonie ulicy Konstruktorskiej - uchwata Rady
m.st. Warszawy nr XLVII/1271/2012 z dnia 22 listopada 2012 r.

§ 14. 2. Ustala sie nastepujace wskazniki parkingowe dla
samochoddw osobowych i

rowerdw:

1) dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu biur i administracji - nie
mniej niz 18 i nie wiecej niz 30 miejsc parkingowych dla samochodéw
osobowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw;

2) dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu handlu - nie mniej niz
30 i nie wiecej niz 40 miejsc parkingowych dla samochoddéw
osobowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw;

3) dla budynkéw i pomieszczern ustugowych z zakresu sportu,
rekreacji, zdrowia - nie mniej niz 10 miejsc parkingowych dla
samochodéw osobowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkdéw lub pomieszczen;
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4) dla budynkéw i pomieszczen ustugowych z zakresu oswiaty - nie
mniej niz 3 miejsca parkingowe dla samochoddw osobowych na 1000
m? powierzchni uzytkowej budynkdéw lub pomieszczen;

5) dla budynkdéw i lokali ustugowych z zakresu rzemiosta, kultury,

rozrywki, gastronomii, poczty i tgcznosci lub innych nie wymienionych

w pkt. 1, 2, 3 i 4 - nie mniej niz 25 i nie wiecej niz 38 miejsc

parkingowych dla samochodéw osobowych na 1000 m? powierzchni

uzytkowej budynkow lub lokali;

= 9) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla roweréw w ilosci nie
mniejszej niz 10 miejsc na 100 miejsc parkingowych dla
samochoddéw osobowych.

Ustalenia decyzji

o warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy.

forma architektoniczna

Nie dotyczy.

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy.

intensywnos¢
wykorzystania terenu

Nie dotyczy.

warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy.

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy.

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkdw  oraz  ddbr

kultury wspotczesnej

Nie dotyczy.

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektéw
podlegajacych

na podstawie przepiséw

ochronie

odrebnych

Nie dotyczy.

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie

komunikacji

Nie dotyczy.

warunki i szczegétowe
zasady obstugiw zakresie

infrastruktury technicznej

Nie dotyczy.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

Nie dotyczy.
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Nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Nie dotyczy.

Wysokosé zabudowy

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu
Stuzewca Wschodniego - uchwata nr LVI/1705/2009 Rady
Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 18 czerwca 2009 r.*

= Planowane torowiska tramwajowe: wzdtuz: al. Wilanowskiej
(po stronie pétnocnej lub w pasie dzielgcym); al. Lotnikow.
= Planowane drogi gtéwne:

— 4 KD-G - al. Wilanowska (2x2 pasy ruchu na odcinku od
al. Lotnikdw - Modzelewskiego; 2x3 pasy ruchu od ul.
Modzelewskiego w strone zachodnig).

= Planowane drogi lokalnej:

— 15 KD-L - ulica na potudnie od al. Wilanowskiej (od
rejonu al. Wilanowskiej 365 - ul. Z. Modzelewskiego
52);

— 16 KD-L - w rejonie skrzyzowania ul. Modzelewskiego z
al. Wilanowska.

= Planowane drogi dojazdowe:

— 37KD-D - w rejonie ulic: Orzyckiej, Tuchlinskiej,
Niegocinskiej;

—  38KD-D - przedtuzenie ul. Sniardwy do ul. Orzyckiej;

—  39KD-D - miedzy osiedlami w rejonie ulic: Gotarda,
Bokserska, Rzymowskiego;

—  44KD-D - w rejonie skrzyzowania ul. Obrzeznej z ul.
Cybernetyki.

= Planowane skrzyzowania wielopoziomowe: ul.
Rzymowskiego z ulicami: Gotarda i Cybernetyki (mozliwe
estakady).

= Planowane Sciezki rowerowe: wzdtuz: ul. Modzelewskiego
(odc. od rejonu adresu ul. Modzelewskiego 42/22 w kierunku
pétnocnym do skrzyzowania z al. Wilanowsk3); od parkingu
przy ul. Modzelewskiego 42/22 w kierunku wschodnim do
osiedlowego skweru; al. Wilanowskiej (od rejonu adresu al.
Wilanowska 371 w kierunku wschodnim); tgczaca ul.
Rzymowskiego (w rejonie skrzyzowania z ul. Gotarda) z al.
Lotnikdw (w rejonie adresu al. Lotnikéw 13); al. Lotnikdw
(odc. od adresu al. Lotnikéw 13 w kierunku wschodnim do
skrzyzowania z ul. Modzelewskiego).

= Planowane tereny publicznych ciggdéw pieszych:

—  KP - rejon ulic Smoluchowskiego i Pierikowskiego;

—  KP - rejon ulic Smoluchowskiego i Modzelewskiego.

— naterenach D 80 U-HA, D 81 U-HA: na terenach D80 U-
HA, D81 U-HA.

= Planowane tereny placéw publicznych:

—  1KP-P - w rejonie adresu Modzelewskiego 42/44;

— 2KP-P - przy skrzyzowaniu ul. Gotarda i ul.
Rzymowskiego;

—  3KP-P - w rejonie Przedszkola nr 244 przy ul.
Niegocinskiej 9;

—  4KP-P - przy skrzyzowaniu ul.
Wilanowskiej;

—  5KP-P - przy skrzyzowaniu ul.
Domaniewskiej;

Modzelewskiego i

Modzelewskiego i
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—  9KP-P - miedzy ul. Orzycka a ul. Rzymowskiego;
—  10KP-P - pomiedzy budynkami przy ul. Jadzwingow 2 i
3.
Planowane parkingi:
—  na terenie A 32 MW/U-HA - pomiedzy ulicami Bryty i
Modzelewskiego;
— na terenie D 38 MW/U-HA - w rejonie adresu al.
Lotnikow 22;
— naterenie F12 MW - w rejonie ul.: Orzyckiej i 37KDD;
—  naterenie F13 MW - w rejonie ul. Wiartel.
Planowane tereny spietrzonych - podziemnych i naziemnych
budynkéw garazowych oraz parkingdw terenowych
(dopuszczalnie: rozwdj funkcji ustugowych - zabudowy i
obiektéw z zakresu handlu detalicznego w obiektach o
powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?, biur, administraciji,
obstugi finansowej, jako uzupetniajacych w stosunku do
przeznaczenia podstawowego, zielen izolacyjna):
— A 129 Kgw - miedzy al. Wilanowska a ulicg Bryty.
Planowane tereny spietrzonych - podziemnych i naziemnych
budynkéw garazowych oraz parkingéw terenowych,
zabudowy i obiektéw z zakresu handlu detalicznego w
obiektach o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?, biur,
administracji, obstugi finansowej (dopuszczalnie: zielen
izolacyjna):
- F135 KGw/U - w rejonie skrzyzowania ul.
Rzymowskiego, Orzyckiej i Wydminskiej;
— €132 KGw/U, C 133 KGw/U, C 137 KGw/U - w rejonie
adreséw: al. Wilanowska 365 i ul. Smoluchowskiego 5;
— €138 KGw/U - przy ulicy Pierikowskiego;
—  F140KGw/U - w rejonie al. Lotnikow i ul. Niegocinskiej.
Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:
— skablowanie istniejacej linii wysokiego napiecia 110 kV
- wzdtuz ul. Rzymowskiego.
Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustugowej - zabudowa i obiekty z zakresu handlu
detalicznego w obiektach o powierzchni sprzedazy ponizej
2000 m?, biur, administracji, obstugi finansowe;j,
spietrzonych - podziemnych i naziemnych budynkéw
garazowych oraz parkingdw terenowych w miejscu
wskazanym w rysunku planu (dopuszczalnie: ustugi
nieucigzliwe, wbudowane w budynkach o funkcjach
wymienionych wyzej, w formie wydzielonych lokali
ustugowych, z zakresu: zdrowia, kultury, ustug bytowych i
rzemiosta, opieki spotecznej, jako funkcja uzupetniajgca w
stosunku do funkcji podstawowej, zieler izolacyjna):
- A 59 MW/U-HA/KGw - w rejonie ul.: Bryty,
Domaniewska, Maleckiego, Modzelewskiego;
— D58 MW/U-HA/KGw - w rejonie ul.: Modzelewskiego,
Modra, Wita Stwosza i al. Wilanowskiej.
Planowane tereny urzadzonej zieleni publicznej o funkcji
rekreacyjnej oraz o funkcji izolacyjnej (dopuszczalnie:
zachowanie i rozwdj funkcji z zakresu: kultury, sportu,
rekreacji w formie obiektéw i urzadzen niekubaturowych,
pod warunkiem zachowania powierzchni terenu w formie
biologicznie czynnej, zgodnie z rysunkiem planu, realizacja
urzadzen i budowli ogrodowych, nie wymagajacych
uzyskania pozwolenia na budowe, pod warunkiem
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wskazania ich w projekcie zagospodarowania parku,
sporzgdzonym dla catego terenu w liniach rozgraniczajacych
i pod warunkiem zachowania powierzchni terenu w formie
biologicznie czynnej, zgodnie z rysunkiem planu):

—  F142 ZP - w rejonie Sniardwy 6;

— D151 ZP - w rejonie ul. Modzelewskiego i al. Lotnikow.
Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustugowej - zabudowa i obiekty z zakresu handlu
detalicznego w obiektach o powierzchni sprzedazy ponizej
2000 m?, biur, administracji, obstugi finansowe;j,
(dopuszczalnie:  ustugi  nieucigzliwe, wbudowane w
budynkach o funkcjach wymienionych wyzej, w formie
wydzielonych lokali ustugowych, z zakresu: zdrowia, kultury,
ustug bytowych i rzemiosta, opieki spotecznej, jako funkcja
uzupetniajgca w stosunku do funkcji podstawowej)

- B 57 MW/U-HA/KGw -po potudniowo-wschodniej
stronie skrzyzowania ul. Domaniewskiej z ul.
Modzelewskiego.

Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oraz rozwoju zabudowy i obiektéw z zakresu handlu
detalicznego w obiektach o powierzchni sprzedazy ponizej
2000 m?, biur, administracji, obstugi finansowej, adaptacja i
modernizacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;  (dopuszczalnie: ustugi  nieuciazliwe,
wbudowane w budynkach o funkcjach wymienionych w
przeznaczeniu podstawowym, w formie wydzielonych lokali
ustugowych, z zakresu: gastronomii, zdrowia, kultury, ustug
bytowych i rzemiosta, opieki spotecznej, jako funkcja
uzupetniajgca w stosunku do funkcji podstawowej):

— D 38MWY/U-HA - w rejonie adresu al. Lotnikéw 22.
Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(dopuszczalnie: ustugi nieucigzliwe, zwigzane z podstawowg
obstugg lokalnej spotecznosci, wbudowane w budynkach
mieszkalnych w formie wydzielonych lokali ustugowych, z
zakresu: handlu, gastronomii, zdrowia, oswiaty, kultury,
ustug bytowych i rzemiosta, opieki spotecznej, jako funkcja
uzupetniajgca, ustugi biur, administracji, obstugi finansowej,
wbudowane w budynkach mieszkalnych w formie lokali
ustugowych, wydzielonych w budynkach mieszkalnych, jako
funkcja uzupetniajgca):

—  H17 MW - w rejonie skrzyzowania ul. Rzymowskiego i

Cybernetyki.

Planowane tereny ustug - zabudowy, urzadzen i obiektéw z
zakresu sportu, rekreacji, kultury (dopuszczalnie: zielen
parkowa i inna zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i
zakrzewienia):

—  F126 U-S/U-K - w rejonie ul. Wiartel i 37KDD;

— A 123 U-S/U-K - w rejonie Szkoty Podstawowej 146 im.

Janusza Korczaka;

— D 124 U-S/U-K - na potudnie od Uczelni tazarskiego
przy ul. Swieradowskiej 43.

Planowane tereny funkcji ustugowych - zabudowy i obiektéw

z zakresu handlu detalicznego w obiektach o powierzchni
sprzedazy ponizej 2000 m?, biur, administracji, obstugi
finansowej (dopuszczalnie: ustugi z zakresu: gastronomii,
zdrowia, nauki, kultury, oswiaty, ustug bytowych i rzemiosta,
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opieki spotecznej oraz ustugi mieszkalnictwa zbiorowego, w
tym hotele, pensjonaty, schroniska mtodziezowe, jako
funkcje uzupetniajgce w stosunku do funkcji podstawowej,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna na warunkach
rownych z przeznaczeniem podstawowym, jednak pod
warunkiem  zastosowania  odpowiednich  rozwigzan
akustycznych oraz przy wymogu przeznaczenia parterow
budynkow na funkcje ustugowe):
— 196 U-HA - w rejonie ul. Jadzwingéw i Gotarda.
Planowane tereny funkcji ustugowych - zabudowy i obiektéw
z zakresu handlu detalicznego w obiektach o powierzchni
sprzedazy ponizej 2000 m?, biur, administracji, obstugi
finansowej, ustugi z zakresu: gastronomii, zdrowia, nauki,
kultury, oswiaty, ustug bytowych i rzemiosta, opieki
spotfecznej (dopuszczalnie: ustugi mieszkalnictwa
zbiorowego, w tym hotele, pensjonaty, schroniska
miodziezowe, jako funkcje uzupetniajgce w stosunku do
funkcji podstawowej, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna na warunkach réwnych z przeznaczeniem
podstawowym, jednak pod warunkiem zastosowania
odpowiednich rozwigzan akustycznych oraz przy wymogu
przeznaczenia parteréw budynkéw na funkcje ustugowe,
parkingi w formie spietrzonych - podziemnych i naziemnych
budynkoéw garazowych):
—  F 90 U-HA - pomiedzy ul. Rzymowskiego a Orzyckg, w
rejonie istniejgcego parkingu przy ul. Rzymowskiego
28.
Planowane tereny funkcji ustugowych - zabudowy i obiektéw
z zakresu handlu detalicznego w obiektach o powierzchni
sprzedazy ponizej 2000 m?, biur, administracji, obstugi
finansowej, ustugi mieszkalnictwa zbiorowego, w tym hotele,
pensjonaty, schroniska mfodziezowe (dopuszczalnie: ustugi
nieucigzliwe, wbudowane w budynkach o funkcjach
wymienionych w przeznaczeniu podstawowym, w formie
wydzielonych lokali ustugowych, z zakresu: gastronomii,
zdrowia, kultury, oswiaty, ustug bytowych i rzemiosta, opieki
spotecznej, jako funkcja uzupetniajaca w stosunku do funkcji
podstawowej, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna jako
funkcja uzupetniajgca w stosunku do funkcji podstawowej):
— B 75 U-HA - po poétnocno-wschodniej stronie
skrzyzowania al. Wilanowskiej z ul. Modzelewskiego.
Planowane tereny funkcji ustugowych - zabudowy i obiektow
z zakresu handlu detalicznego w obiektach o powierzchni
sprzedazy ponizej 2000 m?2, biur, administracji, obstugi
finansowej, ustugi mieszkalnictwa zbiorowego, w tym hotele,
pensjonaty, schroniska mtodziezowe (dopuszczalnie: ustugi
nieucigzliwe, wbudowane w budynkach o funkcjach
wymienionych w przeznaczeniu podstawowym, w formie
wydzielonych lokali ustugowych, z zakresu: gastronomii,
zdrowia, kultury, oswiaty, ustug bytowych i rzemiosta, opieki
spotecznej, jako funkcja uzupetniajaca w stosunku do funkcji
podstawowej, rozwdj funkcji parkingowych w formie
parkingéw podziemnych i naziemnych budynkoéw):
— D 82 U-HA - po potudniowo-wschodniej stronie
skrzyzowania al. Wilanowskiej z ul. Modzelewskiego.
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= Planowane tereny funkcji ustugowych - zabudowy i obiektéw
z zakresu handlu detalicznego w obiektach o powierzchni
sprzedazy ponizej 2000 m?, biur, administracji, obstugi
finansowej, garaze kubaturowe i podziemne (dopuszczalnie:
ustugi nieucigzliwe, wbudowane w budynkach o funkcjach
wymienionych w przeznaczeniu podstawowym, w formie
wydzielonych lokali ustugowych, z zakresu: gastronomii,
zdrowia, kultury, oswiaty, ustug bytowych i rzemiosta, opieki
spotecznej, jako funkcja uzupetniajaca w stosunku do funkcji
podstawowej, ustugi mieszkalnictwa zbiorowego, w tym
hotele, pensjonaty, schroniska mtodziezowe, jako funkcja
uzupetniajaca w stosunku do funkcji podstawowej):

— D 80 U-HA, D 81 U-HA - wzdtuz wschodniej strony ul.
Modzelewskiego (na odc. al. Wilanowska - al.
Lotnikéw).

= Planowane tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz rozwoju zabudowy i obiektéw z zakresu
handlu detalicznego w obiektach o powierzchni sprzedazy
ponizej 2000 m?, biur, administracji, obstugi finansowej
(dopuszczalnie:  ustugi  nieucigzliwe, wbudowane w
budynkach o funkcjach wymienionych w przeznaczeniu
podstawowym, w formie wydzielonych lokali ustugowych, z
zakresu: gastronomii, zdrowia, kultury, ustug bytowych i

rzemiosta, opieki spotecznej, jako funkcja uzupetniajgca w

stosunku do funkcji podstawowej):

— A 32 MW/U-HA - w rejonie ul.: Bryty, Modzelewskiego
i al. Wilanowskiej.

= Planowane tereny ustug - zabudowy i obiektéw z zakresu
stuzby zdrowia i pomocy spotecznej, w tym przychodni,
osrodkéw rehabilitacyjnych, szpitali, domdw opieki
spotecznej, domow oséb starszych i domdw dziecka
(dopuszczalnie: ustugi nieuciazliwe i nie oddziatujgce
znaczgco na srodowisko, z zakresu: kultury, nauki, oswiaty,
sportu, rekreacji, gastronomii, administracji, handlu jako
funkcja uzupetniajgca w stosunku do funkcji podstawowej):

— € 109 U-Z - w rejonie Katolickiego Niepublicznego
Przedszkola Jezykowego "Aniota Stréza" w rejonie ul.
Smoluchowskiego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Stuzewca
Przemystowego w rejonie ulicy Cybernetyki cze$¢ | - uchwata nr
XXIX/625/2011 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 15
grudnia 2011 r.*

= Planowane drogi gtéwne:

—  2KDG - al. Wilanowska (od rejonu ul. Wita Stwosza w
kierunku al. Lotnikow).

= Planowane ulice lokalne:

—  2KDL - ul. Projektowana | w rejonie skrzyzowania ul.:
Marynarska, Sasanki, Suwak;

—  3KDL - ul. Projektowana Il wzdtuz toréw kolejowych
pomiedzy ul. Cybernetyki i Marynarska;

—  4KDL - ul. Projektowana Il wzdtuz toréw kolejowych
taczaca ul. Komputerowg (Nowy Wynalazek) z ul.
Cybernetyki;

= Planowane drogi dojazdowe:
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—  6KDD - ul. Nowy Wynalazek (obecnie Komputerowa),
odc. od rejonu adresu Komputerowa 8, w kierunku
potudniowym, do skrzyzowania z ul. Projektowang Il;

— 7KDD - ul. Projektowana Ill, pomiedzy ul.:
Domaniewskg, Postepu, Marynarskg, Suwak;

—  8KDD - ul. Projektowana 1V, tgczaca ul. Postepu (w
rejonie adresu ul. Postepu 15) z Projektowang Il (w
rejonie adresu ul. Postepu 19);

—  9KDD - ul. Projektowana V, tagczaca ul. Cybernetyki (w
rejonie adresu ul. Cybernetyki 3C) z ul. Bokserska.
Planowane $ciezki rowerowe: wzdtuz ul.: Postepu (odc. od
skrzyzowania z ul. Domaniewskg do rejonu adresu ul.
Postepu 19, odc. od Ronda A. ZabczyAskiego w kierunku ul.
Bokserskiej); Marynarskiej (odc. od Ronda Unii Europejskiej
do ul. Postepu, odc. od ul. Tasmowej do Wezta
Sasanki/Marynarska/Trasa S79); al. Wilanowskiej (od Ronda
Unii Europejskiej w kierunku wschodnim); Suwak (odc. od
rejonu adresu ul. Suwak 5 w kierunku potudniowym do petli
tramwajowej "PKP Stuzewiec"); Projektowanej V (9KDD);
Obrzeznej (5KDZ); na terenach: 11g ZP (wzdtuz tordéw
kolejowych), 11k ZP-I (od ul. Cybernetyki w rejonie adresu ul.

Cybernetyki 19, w kierunku potudniowym).
Planowane ciggi piesze ogdlnodostepne: na terenach: 11g
ZP, 12h U/U-A/MW, 12g U-O/US/U-Zz, 13h ZP, 13i ZP.

Planowane  tereny ustug, garazy i  parkingdéw

wielopoziomowych:

—  5f U/KD-G - w rejonie istniejgcego parkingu przy ul.
Rodziny Hiszpanskich.

Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

oraz garazy i parkingdw wielopoziomowych

— 51 MW(U)/KD-G - w rejonie skrzyzowania ul. Bryty z ul.
Langego.

Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:

— napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV - odc.
od istniejgcego stupa przy skrzyzowaniu ul. Wotoskiej i
Obrzeznej, dalej ulicami Obrzezna i Bokserska do proj.
RPZ 110/ 15 kV ,,Okecie”;

—  skablowanie istniejacej w ul. Wotoskiej napowietrznej
linii elektroenergetycznej 110 kV - odc. od istniejacego
stupa przy skrzyzowaniu ul. Marynarskiej i Wotoskiej
do po6tnocnej granicy planu.

Planowane tereny zieleni urzadzonej:

—  5nZP - w rejonie al. Wilanowskiej 368C;

—  11g ZP - od ul. Cybernetyki (na wschéd ul. Cybernetyki
19) w kierunku potudniowo-zachodnim do planowanej
ul. 4KDL;

— 13h ZP - w rejonie ul. Cybernetyki 9;

—  13i ZP - wrejonie ul. Postepu 6.

Planowane tereny zieleni izolacyjnej:

— 1la ZP-l - po potudniowo-wschodniej stronie
skrzyzowania toréw kolejowych z ul. Cybernetyki;
Planowane tereny ustug, ustug administracji, ustug zdrowia

oraz ustug turystyki - hotel:

—  13j U/U-A/U-Z/U-Th - w rejonie ul. Postepu 6.
Planowane tereny ustug oswiaty, sportu i rekreacji oraz
ztobkéw z mozliwoscig lokalizowania funkcji
uzupetniajacych:

—  12g U-0/US/U-Zz - w rejonie ul. Postepu 5.
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Planowane tereny ustug turystyki - hotel, ustug i ustug
administracji:
—  9jU-Th/U/U-A - w rejonie skrzyzowania ul. Cybernetyki
z ul. Rzymowskiego.

Planowane tereny ustug turystyki - hotel:

— 3l U-TH - przy skrzyzowaniu ul. Marynarskiej i
Wotoskiej;

—  10b U-TH - w rejonie adresu al. Wilanowska 371.
Planowane tereny ustug i ustug administracji:

—  5h U/U-A - po pdtnocnej stronie al. Wilanowskiej, w

sgsiedztwie stacji elektroenergetycznej "Stuzewiec";
—  6b U/U-A - w rejonie adresu ul. Tasmowa 5;
—  11j U/U-A - w rejonie ul. Cybernetyki, Komputerowej
(Nowy Wynalazek) i Projektowanej Il (4KDL);

— 12e U/U-A - w rejonie ul. Postepu 5;

— 12df U/U-A - w rejonie skrzyzowania ul. Postepu i
Cybernetyki;

— 121 U/U-A - w rejonie ul. Postepu 3;

—  13c U/U-A - w rejonie ul. Postepu 10.

Planowane tereny ustug (dopuszczalnie: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej):

—  7b U(MW) - w rejonie adresu ul. Wynalazek 3.
Planowane tereny wustug i wustug administracji oraz
magazynowania:

—  11f U/U-A/P-S - w rejonie ul. Cybernetyki 19-21.
Planowany teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej i
ustug:

—  2h MW/U - teren w $rodku kwartatu ograniczonego

ulicami: Mtynarska, Suwak, Postepu, Domaniewska;

—  2iMW/U - ul. Postepu 19.

Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustug, ustug administracji i ustug turystyki - hotel:

—  2c¢ MW/U/U-A/U-Th - w rejonie ul. Domaniewska 47A.
Planowany teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
ustug i ustug administracji:

— 2 MW/U/U-A - w rejonie skrzyzowania ul. Suwak z ul.

Mtynarska.
Planowane tereny ustug, ustug administracji i zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej:

—  12h U/U-A/MW - w rejonie ul.: Postepu, Bokserskiej i

Komputerowej (Nowy Wynalazek 5KDL/6KDD).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Stuzewca

Przemystowego w rejonie ulicy Konstruktorskiej - uchwata nr
XLVII/1271/2012 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 22
listopada 2012 r.*

Planowane ulice gtéwne ruchu przyspieszonego:

— 1KDGP - Trasa N-S (wzdtuz toréow kolejowych od
przystanku kolejowego Warszawa Stuzewiec w
kierunku pétnocnym).

Planowane ulice zbiorcze (dopuszcza sie szerokos¢ jezdni 2 x

2 pasy ruchu):

— 1KDZ - ul. Woronicza (odc. Trasa N-S - Etiudy
Rewolucyjnej).

Planowane ulice lokalne:

— 6KDL - ul. Modzelewskiego (przedtuzenie do ul.
Domaniewskiej).

Planowane ulice dojazdowe:
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— 9KDD - wzdtuz torow kolejowych (po wschodniej
stronie) od rejonu ul. Marynarskiej do ul.
Racjonalizacji;

—  12KDD - w rejonie ul. Suwak 3;

— 13KDD - ulica bez nazwy w rejonie ul. Postepu,
Domaniewskiej, Suwak i Konstruktorskiej;

—  14KDD - pomiedzy ulicami Konstruktorska i Woronicza
wzdtuz lewej strony Zajezdni Woronicza;

—  15KDD - ulica bez nazwy (pomiedzy ulica Woronicza, a
ulica Garazowq).

= Planowane drogi wewnetrzne:

— 2KDW - w rejonie ulic: Racjonalizacji, Woronicza i
planowanej 14KDD;

—  4KDW - ulica bez nazwy (od ulicy Woronicza do ulicy
Konstruktorskiej, z odchodzaca ulicg w kierunku ulicy
Racjonalizacji);

—  7KDW - ulica bez nazwy (pomiedzy ulica Wotoska, a
Magazynowa);

—  9KDW - ulica bez nazwy (sie¢ ulic pomiedzy ulicami:
Woronicza, Modzelewskiego, Abramowskiego i
Samochodow3);

—  12KDW - ulica bez nazwy (od ulicy Magazynowej w
kierunku wschodnim, pomiedzy ulica Garazowa, a
Domaniewska);

— 14KDW - ulica bez nazwy w rejonie ul. Postepu,
Domaniewskiej, Konstruktorskiej;

—  16KDW - ulica bez nazwy tgczaca projektowang ul.
9KDD z ul. Woronicza.

= Planowane place miejskie:

— 3KD-PM - wzdtuz ulicy Konstruktorskiej (odcinek
miedzy ulicg Racjonalizacji i Postepu);

—  5KD-PM - przy ulicy Magazynowej (odcinek miedzy
ulica Garazowg, a Domaniewska).

= Planowane Sciezki rowerowe: wzdtuz ulic: Woronicza (1KDZ),
Domaniewska (2KDZ, 3KDL), Racjonalizacji (5KDZ),
Samochodowa (6KDZ), Suwak (1KDL) oraz placéw miejskich:
1KD-PM, 2KD-PM, 3KD-PM.

= Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:
docelowe skablowanie istniejagcych napowietrznych linii
wysokiego napiecia 110kV i realizacje linii kablowych w
liniach rozgraniczajacych ul. Wotoskiej i ul. Woronicza.

= Planowane ustugi o$wiaty, kultury, sportu i zdrowia:
—  A11.U-O/K/S/Z - w rejonie ul. Konstruktorskiej 10.

= Planowane tereny ustug os$wiaty i zdrowia:

—  D7.U-O/Z - teren pomiedzy ul. Magazynowg a ZOZ Nr
1.

= Planowane tereny obiektow i urzadzen komunikacji
miejskiej, ustug handlu i biur oraz garazy wielopoziomowych:

— B3 KM/U-HB/Gw - w rejonie ul. J. P. Woronicza 29.

= Planowane tereny ustug, handlu i biur:

— C.7 U/H-B, C8.U-H, C10.U-H - teren w rejonie ulic:
Konstruktorskiej, Domaniewskiej, Postepu.

= Planowane tereny ustug, biur i ustug medialnych:

—  E6 U-B/U-M - w rejonie ul. Modzelewskiego 23;

—  E7.U-B/U-M, E8.U-B/U-M - tereny na potudnie od ul.
Woronicza (rejon ul. Woronicza 17).

=  Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i ustug:
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—  F1.MW/U - w rejonie ul. M. Zdziechowskiego (rejon ul.
M. Zdziechowskiego 3);
-  F3.MW/U, F7.MW/ - w rejonie skrzyzowania ul.
Samochodowej z ul. M. Zdziechowskiego.
=  Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j:

—  D10.MW - rejon skrzyzowania ul. Samochodowej z ul.
Garazowa.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w
otoczeniu Fortu Mokotow i Wygledowa - czes$¢ | - uchwata nr
LX111/2035/2022 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 7
kwietnia 2022 r.*

= Planowane $ciezki rowerowe: wzdtuz ul. Spartanskiej (4 KD-
L).
= Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:
—  skablowanie istniejacych  napowietrznych linii
telekomunikacyjnych.
= Planowane tereny zieleni urzgdzonej - park:
— D18 ZP - w rejonie ulic: Jana Maklakiewicza,
Spartanskiej i Woronicza.
= Planowane tereny ustug oswiaty z dopuszczeniem: realizacji
ogrodu botanicznego, infrastruktury wypoczynkowej i
rekreacyjno-sportowej wytgcznie w formie urzadzen
terenowych:
— €12 U-O - tereny w rejonie Zespotu Szkét nr 39 im.
Edmunda Jankowskiego przy ul. Betskiej 1/3.
= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustugi (z wytgczeniem szpitali):
— B30 MW/U - rejon skrzyzowania ul. Wotoskiej z ul.
Woronicza.

Uchwaty Rady m.st. Warszawy w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszace;j.

= Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z funkcjami
ustugowymi wraz z garazem, zagospodarowaniem terenu
oraz niezbedna infrastrukturg techniczng oraz inwestycji
towarzyszgcej potozonej w bezposrednim sgsiedztwie terenu
inwestycji mieszkaniowej polegajagcej na  realizacji
publicznego terenu zieleni urzadzonej wraz z chodnikami,
elementami matej architektury, w tym infrastrukturg
wypoczynkowg oraz rekreacyjng lub sportowa, niezbedna
infrastrukturg techniczng, dz. ew. nr 29, 3/14, 3/20 obr. 1-08-
13, ul. Postepu 4, uchwata nr LXXVII/2506/2023 (09-02-
2023).

* Uzyte w opisie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
sformutowanie ,planowane” oznacza mozliwos¢ realizacji wszelkich robot
budowlanych wymienionych w art. 3 pkt 7 Prawa budowlanego, tj. budowy,
przebudowy, montazu, remontu lub rozbidrki obiektu budowlanego.

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Informacje o decyzjach dotyczacych inwestycji wydanych przez
Wojewode Mazowieckiego.

=  Nadbudowa o dwie kondygnacje budynku biurowo-
hotelowego ze zmiang sposobu uzytkowania czesci
basenowej na magazynowg, rozbudowa ciggu pieszo-
jezdnego, budowa altan smietnikowych i palarni wraz
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z infrastrukturg techniczng, dz. ew. nr 32/2, 32/3, 33/1
obr. 1-08-03 w kompleksie ABW przy ul.
Samochodowej 5 i Domaniewskiej 36/38, decyzja nr
42/LOK/2020 (2020-04-28) ustalajgca lokalizacje
inwestycji celu publicznego.

=  Przebudowa garazu wielopoziomowego oraz stacji
obstugi codziennej pojazdéw mechanicznych z czesciag
biurowo-socjalng w kompleksie ABW wraz ze zmiang
sposobu uzytkowania pomieszczenia porzadkowego
na pomieszczenie socjalne, ul. Samochodowa 5, dz.
ew. nr 33/1, 33/2 obr. 1-08-03 w dzielnicy Mokotéw,
decyzja nr 142/LOK/2020 (2020-12-09) ustalajaca
lokalizacje inwestycji celu publicznego.

Informacja o decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej wydanych przez Prezydenta m.st. Warszawy.

= Przebudowa sieci cieptowniczej, ul. Betska Woronicza,
dz. ew. nr 32/2 obr. 10212 w Dzielnicy Mokotdw,
decyzja nr 42/CP/MOK/2013 (13-11-2013).

=  Przebudowa przewodu wodociggowego, ul.
Migczynska, Karwinska, Befska dz. ew. nr 322 obr.
0203, dz. ew. nr 23, 24 obr. 0204, dz. ew. nr 28/1, 32/1,
32/2 obr. 0212 w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr
14/CP/MOK/2014 (17-04-2014).

=  Budowa sieci elektroenergetycznej, ul. Sasanki, Hynka,
topuszanska, al. Krakowska, rejon ulic Szyszkowej,
Foliatowej, Pogranicznej, w dzielnicy Wtochy, decyzja
nr 29/14 (23-09-2014) o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego.

=  Budowa sieci elektroenergetycznej SN-15 kV, ul.
Sasanki, Hynka, topuszanska, Orzechowa w Dzielnicy
Wrtochy, decyzja nr 30/14 z dnia 29-09-2014 r. o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

=  Budowa sieci elektroenergetycznej SN-15 kV, dz. ew.
nr 23, 24, 25, 26, 27/1, 27/2, 28; 1/2, 4, 5/3, 5/4, 5/5,
5/6,6,7/2,7/3,8,9, 10, 11, 12/3, 12/6, 13, 15, 16, 33,
34, 35, 36, 37, 38, 39, 47/6, 48/ 49, 50, 55 obr. 20405;
20601, ul. Sasanki, Wirazowa, w dzielnicy Wtochy,
decyzja nr 33/14 (15-10-2014) o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

=  Budowa linii kablowej SN, ul. Cybernetyki, dz. ew. nr 22
obr. 0810 w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr
36/CP/MOK/2014 (07-11-2014).

= Budowa 4 linii kablowych sN, ul. Cybernetyki, dz. ew.
nr 22 obr. 0810 w Dzielnicy Mokotow, decyzja nr
37/CP/MOK/2014 (12-11-2014).

=  Budowa sieci elektroenergetycznej (linii kablowej SN),
ul. Cybernetyki, dz. ew. nr 22 obr. 10810 w Dzielnicy
Mokotéw, decyzja nr 2/CP/MOK/2015 (14-01-2015).

= Budowa elektroenergetycznego kabla $redniego
napiecia, ul. Cybernetyki, dz. ew. nr 22, 21/2 obr.
10810 w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr
16/CP/MOK/2015 (23-07-2015).
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Budowa jednego odcinka linii kablowej SN, ul.
Cybernetyki, dz. ew. nr 22 obr. 10810 w Dzielnicy
Mokotéw, decyzja nr 17/CP/MOK/2015 (25-08-2015).
Budowa sieci kablowej sredniego napiecia, ul.
Cybernetyki, dz. ew. nr21/2, 22 obr. 10810 w Dzielnicy
Mokotéw, decyzja nr 22/CP/MOK/2015 (04-11-2015).
Budowa sieci cieptowniczej preizolowanej oraz weztéw
cieplnych w budynkach, ul. Malawskiego 3, 6, dz. ew.
nr 115/3, 106, 118/6, 118/10 obr. 10211 w Dzielnicy
Mokotéw, decyzja nr 5/CP/MOK/2016 (29-01-2016).
Zmiana sposobu uzytkowania budynku zwierzetarni na
cele przychodni szpitalnej wraz z jego przebudowg, dz.
ew. nr 124/1 (cz.) obr. 10211, ul. Spartariska 1 w
dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 1/CPK/MOK/2020 (15-
10-2020).

Budowa podziemnych linii kablowych SN, dz. ew. nr
103/2 (cz.); 1 (cz.); 94 (cz.); 1 (cz.) obr. 10212; 10213;
10206; 10216, ul. Woronicza w dzielnicy Mokotow,
decyzja nr 10/CP/MOK/2021 (18-11-2021).

Budowa sieci gazowej sredniego cisnienia DN 225 PE,
dz. ew. nr81/2 (cz.); 103/1 (cz.), 103/2 (cz.) obr. 10204;
10212, ul. Wotoskiej od ul. Odynca do ul. Woronicza w
dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 4/CP/MOK/2022 (16-
05-2022).

Budowa osiedlowej sieci cieptowniczej o srednicy 2 x
Dn 150 mm i dtugosci ok. 60 m, dz. ew. nr 2/3, 7; 9, 10,
64/3 obr. 10213; 10205, ul. Bytnara ,Rudego” w
dzielnicy Mokotdw, decyzja nr 13/CP/MOK/2023 (27-
07-2023).

Informacja o decyzjach o warunkach zabudowy wydane przez
Prezydenta m. st. Warszawy.

Budowa zjazdu z ulicy Wirazowej do projektowanego
zespotu budynkéw biurowych, ul. Sasanki, Wirazowa,
dz. ew. nr 5/3, 5/5, 4, 12/3 obr. 2-06-01, decyzja nr
142/2011 (16-06-2011).

Zmiana sposobu uzytkowania i przebudowa na myjnie
samochodowg 1z zapleczem pieciu stanowisk
postojowych w garazu podziemnym "E", ul. ltzecka 26,
dz. ew. nr 12/1 obr. 2-04-05, decyzja nr 197/2011 (05-
09-2011).

Zmiana sposobu uzytkowania oraz przebudowa
istniejagcego budynku pralni z przeznaczeniem na
pracownie PETICT wraz z niezbednym zapylaczem
technicznym, ul. Spartanska 1, dz. ew. nr 124/1 obr.
0211, decyzja nr 280/WZ/MOK/2012 (20-11-2012).
Budowa budynku wielorodzinnego 1z garazem
podziemnym, ul. Betska 12, dz. ew. nr 122 obr. 0212,
decyzja nr 123/WZ2/MOK/2014 (30-07-2014).

Budowa budynku biurowego "WISNIOWY G" z garazem
podziemnym, dz. ew. nr 12/1 obr. 2-04-05, decyzja nr
177/Wt0/14 (18-12-2014).

Zespot budynkow biurowo-ustugowych i
wielokondygnacyjnych garazy podziemnych, dz. ew. nr
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7/3, 15, 16, 17, 30/1, 31, 32 8, 5/6, 7/1 obr. 2-06-01,
decyzja nr 83/Wt0/15 (26-05-2015).

Zmiana sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych nr 2
i 3 1z przeznaczeniem na poradnie zdrowia
psychicznego w  trzykondygnacyjnym  budynku
mieszkalnym wielorodzinnym, ul. Gtogowa 2, dz. ew.
nr43 obr. 0212, decyzja nr 137/WZ/MOK/2015 (21-12-
2015).

Rozbudowa budynku portierni i hydroforni oraz
zmiana sposobu uzytkowania jego czesci na funkcje
ustugowo-handlowe (sklep medyczny), ul. Spartanska
1, dz. ew. nr 124/1 obr. 10211, decyzja nr
29/WZ/MOK/2016 (16-03-2016).

Zmiana sposobu uzytkowania czesci parteru w
budynku ustugowo-biurowym na przedszkole i ztobek,
ul. lfzecka 24, dz. ew. nr 12/2, 15/1 obr. 2-04-05,
decyzja nr 197/2016 (18-10-2016).

Zmiana sposobu uzytkowania lokalu uzytkowego wraz
z przebudowa w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym, ul. Malawskiego 7, dz. ew. nr 118/1
obr. 0211, decyzja nr 180/WZ/MOK/2017 (17-11-
2017).

Nadbudowa o jedna kondygnacje budynku biurowego
- przeniesienie dec. nr 86/WZ/MOK/2012 (20-04-
2012), ul. Malawskiego 3A, dz. ew. nr 118/5 obr. 0211,
decyzja nr 11/WZ/MOK/2018 (31-01-2018).

Zmiana sposobu uzytkowania budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej bedacego w
trakcie realizacji na przedszkole - przeniesienie dec. nr
16/WZ/MOK/2019 (27-09-2019), ul. Gtogowa 29, dz.
ew. nr 42 obr. 0212, decyzja nr 15/WZ/MOK/2022 (03-
03-2022).

Przebudowa i rozbudowa istniejgcego budynku
biurowego wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na
potrzeby szkoty podstawowej, ul. Postepu 9, dz. ew. nr
21/2 obr. 0810, decyzja nr 72/Wz/MOK/2022 (12-09-
2022).

Budowa budynku biurowego, ul. Zwirki i Wigury 10, dz.
ew. nr 14/3 (cz.) obr. 2-04-05 decyzja nr 165/RU/2023
(30-10-2023).

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Publicznie dostepny wykaz danych o dokumentach

zawierajgcych informacje o sSrodowisku i jego ochronie
prowadzony przez Regionalna Dyrekcje Ochrony Srodowiska w

Warszawie - karty informacyjne o wydanych decyzjach o

srodowiskowych uwarunkowaniach.

Modernizacja i rozbudowa Warszawskiego Wezta
Kolejowego, karta nr 1267/2012, zmieniona decyzjg
karta nr 3885/2014.

Budowa trasy tramwajowej na Stuzewiec Przemystowy
w ciggu al. Wilanowskiej, karta nr 568/2024.

Ustalenie planu remediacji powierzchni ziemi, dz. ew.
nr 4/2 obr. 1-08-07, ul. Domaniewska - zmiana dec.
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Warszawie znak: WOOS- 1Y.515.41.2020.DSC.4 (25-09-
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2020), zmieniona decyzjg wtasng znak: WOOS-
1Y.515.41.2020.DSc.7 (24-03-2021), karta nr
4108/2024.

Obwieszczenia Prezydenta m. st. Warszawy o wydanych przez
niego decyzjach o s$rodowiskowych uwarunkowaniach
dostepne w Biuletynie Informacji Publicznej m. st. Warszawy.

=  Budowa budynku apart-hotelowego z parkingami, dz.
ew. nr 1/1, 1/4 obr. 1-04-19, ul. Obrzezna, decyzja nr
108/0$/2016 (29-01-2016).

= Realizacja budynku hotelowego, dz. ew. nr 2/20, 2/21,
2/23,2/24 obr. 1-04-01, al. Wilanowska 372, decyzja nr
1030/0$/2017 (12-09-2017).

= Posadowienie nowego awaryjnego agregatu
pradotworczego, dz. ew. nr 14 obr. 1-08-08, ul.
Marynarska 12, decyzja nr 587/05/2018 (24-10-2018).

=  Budowa zespotu budynkéw kanatéw informacyjnych
telewizji wraz z ustugami, garazem podziemnym,
infrastrukturg towarzyszaca oraz zagospodarowaniem
terenu, dz. ew. nr 67/9 (cz.) obr. 1-08-04, ul.
Woronicza, decyzja nr 65/05/2019 (06-02-2019).

=  Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
czescig ustugowa, garazem podziemnym oraz
niezbedng infrastrukturg techniczng, dz. ew. nr 16/3,
16/5 obr. 1-08-10, ul. Tasmowa 5, decyzja nr
86/05/2019 (15-02-2019).

=  Budowa budynku ustugowego typu hotelowego z
ustugami towarzyszgcymi oraz garazem podziemnym,
dz. ew. nr 16/3, 16/5 obr. 1-08-10, ul. Tasmowa 5,
decyzja nr 484/05/2019 (01-08-2019).

= Realizacja  zespotu  zabudowy  mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami, garazami i parkingami wraz
z towarzyszacg im infrastrukturg u zbiegu ul. Wotoskiej
i Domaniewskiej, dz. ew. nr 13, 14, 15/1, 15/2, 20/1,
20/3, 20/7, 22, 23, 24, 25, 27/2, 28/2 obr. 1-08-09,
decyzja nr 336/05/2020 (13-08-2020)

= Budowa budynku zakwaterowania turystycznego i
rekreacyjnego - hostel z ustugami w parterze, garazem
podziemnym, zagospodarowaniem terenu i niezbedng
infrastruktura techniczna, ul. Domaniewska 46, dz. ew.
nr 4/2 obr. 1-08-07, decyzja nr 346/05/2021 (13-07-
2021).

=  Realizacja zespotu czterech budynkéw ustugowych
typu hotelowego/turystycznego z wydzielonymi
lokalami  ustugowymi  wraz z infrastrukturg
towarzyszacy, dz. ew. nr 35/1 (cz.) obr. 1-08-12, w
rejonie ul. Komputerowej, decyzja nr 367/0$/2021
(16-07-2021).

=  Budowa budynku mieszkalnego, wielorodzinnego z
lokalami ustugowymi i garazem podziemnym, dz. ew.
nr 29 obr. 1-08-13, ul. Postepu 4, decyzja nr
574/0$/2021 (04-11-2021).

=  Przebudowa i budowa magistrali sieci cieptowniczej od
komory C29 do komory C31 wraz z odgatezieniem
magistralnej sieci cieptowniczej od komory C29A do
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komory C29A/P1 oraz kanalizacjg teletechniczng, ul. J.
P. Woronicza, dz. ew. nr 1, 27, 41; 82/1, 82/2, 94; 1/5
obr. 1-02-16; 1-02-06; 1-08-04, decyzja nr 3/D$/2023
(30-11-2023).

Budowa budynku Sgdu Rejonowego Warszawa-
Mokotéw i Prokuratury Rejonowej Warszawa-
Mokotéw, ul. Woronicza 17, dz. ew. nr 67/15, 5/3 (cz.),
67/13 (cz.), 67/16 (cz.); 47 (cz.) obr. 1-08-04; 1-02-16,
decyzja nr 571/0$/2023 (29-12-2023).

Budowa zespotu budynkéw hotelowych wraz z
zagospodarowaniem terenu i infrastruktura
techniczng, dz. ew. nr 2/14, 2/16, 2/18 obr. 1-04-01,
decyzja nr 26/05/2024 (29-01-2024).

Przetwarzanie odpadodw na instalacji zlokalizowanej na
terenie instytutu badawczego ,Sie¢ Badawcza
tukasiewicz - Instytut Mechanizacji Budownictwa i
Gornictwa Skalnego”, dz. ew. nr 4 obr. 1-08-02, ul.
Racjonalizacji 6/8, decyzja nr 339/05/2024 (30-07-
2024).

Budowa, przebudowa i rozbudowa parkingéw i garazy
potagczona z wykorzystaniem istniejgcego garazu
podziemnego na potrzeby dwodch  budynkéw
mieszkaniowo-ustugowych wraz z towarzyszaca
infrastrukturg  komunikacyjng i techniczng -
stanowigcych  rozbudowe ,Zespotu  zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, garazami i
parkingami”, ul. Wotoska, Domaniewska, dz. ew. nr 33,
34, 35, 13, 14, 15/1, 15/2, 20/1, 20/3, 20/7, 22, 23, 24,
25, 27/2, 28/2 obr. 1-08-09, decyzja nr 335/05/2025
(08-09-2025).

Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych

wielorodzinnych z lokalami ustugowymi i garazami
podziemnymi oraz placéwki oswiatowej wraz z
zagospodarowaniem  terenu  oraz  niezbednag
infrastrukturg techniczng, dz. ew. nr 13/2, 13/3, 13/4,
13/5, 13/9, 15/1, 15/2 obr. 1-08-10, ul.
Marynarska/Wynalazek, decyzja nr 487/05/2025 (19-
12-2025).

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
funkcjami ustugowymi,

garazem podziemnym, zagospodarowaniem terenu
oraz niezbedna

infrastrukturg techniczng, dz. ew. nr 10 obr. 1-08-06,
ul. Domaniewska 52 w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr
99/0$/2026 (19-03-2026).

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Nie

odnotowano uchwat o obszarach ograniczonego

uzytkowania w promieniu 1 km.

miejscowych planach
odbudowy

Nie odnotowano miejscowego planu odbudowy w promieniu

1km.

mapach zagrozenia
powodziowego

Czesc terenu inwestycji oraz obszaru w promieniu 1km od terenu

inwestycji objety jest arkuszem ,Warszawa-Gorny Mokotéw” N-
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i mapach ryzyka
powodziowego

34-139-A-c-3 (wydanie IV 2019) map zagrozenia powodziowego

i map ryzyka powodziowego.

Nie odnotowano na nim inwestycji przewidzianych do realizacji.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec

znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Informacje o decyzjach o zezwoleniu na realizacje inwestycji

drogowej wydanych przez Prezydenta m. st. Warszawy.

Budowa ul. Projektowanej | (2KDL) i ul. Projektowanej Il
(3KDL) na odcinku od ul. Suwak do ul. Cybernetyki wraz z
budowa kanalizacji deszczowej, o$wietleniem, przebudowa
urzadzen telekomunikacyjnych, sieci elektroenergetycznych,
sieci trakcyjnych oraz przebudowa czesci ul. Cybernetyki na
odcinku od ul. Projektowanej Il (3KDL) do ul. TaSmowej, dz.
ew. nr 2/2,2/3,3/6, 8/2, 18, 20, 21/1, 21/2; 2/1, 2/2, 19/2,
19/1;1,2,3/3,3/4,3/1,4,5,6/1,7,8/1,9/3,10/3, 17/1, 18,
26, 27; 5/4, 19/3 obr. 10801; 10808; 10810; 10812, decyzja
nr 5/Z/2017 (27-09-2017).

Budowa drogi gminnej wraz z infrastrukturg na przedtuzeniu
ul. Suwak, na odcinku od konca istniejgcej drogi znajdujacej
sie na dz. ew. nr 11/20 obr. 10801 do istniejgcej drogi
znajdujacej sie na dz. ew. nr 3/10 obr. 10801, dz. ew. nr 3/10
(po podziale: 3/15, 3/16), 7/3, 24 (po podziale: 8/1 (po
podziale: 8/7, 8/8, 8/9), 11/9 (po podziale: 11/29, 11/30),
11/20 (po podziale: 11/27, 11/28), 11/22 (po podziale:
11/25,11/26) obr. 10801, decyzja nr 1/2/2019 (30-08-2019).
Budowa drogi publicznej (7KDD) na odcinku od ul.
Domaniewskiej do korica wschodniej granicy dz. ew. nr 4/2
obr. 10808 wraz z budowa kanalizacji deszczowej,
oswietleniem, zabezpieczeniem sieci elektroenergetycznych,
dz. ew. nr 1, 4/2, 6; 14 obr. 10808; 10806, decyzja nr
1/2/2021 (23-02-2021).

Rozbudowa drogi publicznej ul. Modzelewskiego 6KDL i
rozbudowa drogi publicznej, ul. Zdziechowskiego 2KDD w
kierunku ul. Ksawerdw, oznaczonej w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Stuzewiec Przemystowy
w rejonie ulicy Konstruktorskiej jako 2KDD droga dojazdowa
- ul. Zdziechowskiego na skrzyzowaniu z 6KDL - drogg lokalng
ul. Modzelewskiego wraz z infrastrukturg towarzyszaca dla
obstugi drogi oraz zlokalizowang w drodze infrastrukturg
techniczng, dz. ew. nr 17/1, 40/2, 5/3, 40/1, 23/3, 16; 48, 50,
51, 52, 53, 64/3, 47, 59/1, 90 obr. 10804; 10216, decyzja nr
3/2/2022 (26-09-2022) - uchylona w czesci decyzja
Wojewody Mazowieckiego nr 130/SPEC/2023 (11-08-2023).
Budowa drogi 42KD-D w rejonie ulicy Modzelewskiego (6KD-
Z), wraz z odwodnieniem jezdni, chodnikiem, o$wietleniem
oraz niezbedna infrastrukturg techniczng, oznaczonej w
Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego re;j.
Stuzewca Wschodniego jako 42KD-D (droga dojazdowa), na
odcinku od skrzyzowania z drogg gminng ul. Z.
Modzelewskiego (6KD-Z) do projektowanego skrzyzowania
wraz z infrastrukturg towarzyszaca dla obstugi drogi oraz
zlokalizowang w drodze infrastrukturg techniczng, dz. ew. nr
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6/3; 35/1 (cz.), 37/10 (cz.), 37/11 (cz.), 8/2 (cz.) (wg mapy
podziatowej proj. dz. ew. nr 8/52), 37/2 (wg mapy
podziatlowej proj. dz. ew. nr 37/12), 37/4 (wg mapy
podziatowe] proj. dz. ew. nr 37/14), 37/8 (wg mapy
podziatowej proj. dz. ew. nr 37/17), 38/2 (wg mapy
podziatowej proj. dz. ew. nr 38/5), 40 (wg mapy podziatowej
proj. dz. ew. nr 40/1) obr. 10402; 10224, decyzja nr
3/MOK/ZRID/2024 (26-03-2024), utrzymana w mocy dec.
Wojewody Mazowieckiego nr 182/SPEC/2024 (12-12-2024).

= Budowa drogi gminnej oznaczonej symbolem 5 KDL w
Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Stuzewca Przemystowego w rejonie ulicy Cybernetyki cze$¢
1, na odcinku o dtugosci 120 m od skrzyzowania z ul.
Bokserska w kierunku potudniowym wraz z budowa zjazdu,
odwodnieniem i oswietleniem, dz. ew. nr 17 (proj. dz. ew. nr
17/1,17/2,17/3i17/4),21/1, 31 (proj. dz. ew. nr 31/1, 31/2,
31/3 i 31/4), 32 obr. 10812, decyzja nr 4/MOK/ZRID/2024
(26-03-2024).

= Budowa fragmentu drogi gminnej 2KDD pomiedzy ul.
Postepu i ul. Wotoska, oznaczonej w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Stuzewca
Przemystowego w rejonie ul. Cybernetyki - cze$¢ 1,
symbolem 2KDD (fragment odcinka od skrzyzowania z ul.
Postepu do wjazdu do Urzedu Skarbowego) wraz z
infrastrukturg towarzyszaca do obstugi drogi oraz
zlokalizowang w drodze infrastrukturg techniczng, dz. ew. nr
7/1,27/2 (proj. dz. ew. nr 27/5, 27/6) oraz 4/10 (proj. dz. ew.
nr 4/13, 4/14) obr. 1-08-09, decyzja nr 5/MOK/ZRID/2024
(23-05-2024).

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km,
dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji linii kolejowe;j.

Krajowy Program Kolejowy do 2030 roku (z perspektywa do
roku 2032) - uchwata nr 144/2023 Rady Ministréw z dnia 16
sierpnia 2023 r.

= Dobudowa toréw aglomeracyjnych na odcinku
Warszawa Al. Jerozolimskie - Piaseczno wraz z
potgczeniem do Konstancina-Jeziornej: etap | odc.
Warszawa Aleje Jerozolimskie - Warszawa Okecie

=  Dobudowa toréw aglomeracyjnych na odcinku
Warszawa Al. Jerozolimskie - Piaseczno wraz z
potaczeniem do Konstancina-Jeziornej: etap |l odc.
Warszawa Okecie - Zalesie, Warszawa Aleje
Jerozolimskie - Warszawa Zachodnia oraz potaczenie
do Konstancina-Jeziornej

= Dodatkowo podpisana zostata umowa na wykonanie
prac przedprojektowych dotyczgcych budowy IV linii
metra, ktéra przebiegaé bedzie w promieniu 1km od
inwestycji. Zaplanowano stacje metra ,Metro
Stuzewiec” w rejonie stacji PKP Warszawa Stuzewiec,
stacje metra ,,Rondo Unii Europejskiej” w rejonie tego
ronda oraz stacje metra ,,Smoluchowskiego” w rejonie
skrzyzowania Al. Wilanowskiej z ul. Z. Modzelewskiego
(¢rédfo: z informacji  dostepnych na  stronie:
https://www.ztm.waw.pl/informacje-
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prasowe/2025/11/28/jaka-linia-metra-m4-najdluzsza-
najbardziej-nowoczesna-i-w-pelni-automatyczna/).

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km,
dla ktérych wydano decyzje o zezwoleniu na realizacjeinwestycji
w zakresie lotniska uzytku publicznego.

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km,
dla ktorych wydano decyzje o pozwoleniu na realizacje inwestycji
w zakresie budowli przeciwpowodziowych.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km,
dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowe;j.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km,
dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km,
dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowe;.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km,
dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km,
dla ktérych wydano decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji
w zakresie infrastruktury dostepowej.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km,
dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym.

Dodatkowo, Deweloper informuje, ze w promieniu 1km przewidziano nastepujgce inwestycje:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy -
uchwata Rady m. st. Warszawy nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r.,
zmieniona uchwatami nr: L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., XClI/2689/2010 z dnia 7
pazdziernika 2010 r., LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., XCllI/2346/2014 z dnia 16
pazdziernika 2014 r., LXII/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. i LIlI/1611/2021 z dnia 26
sierpnia 2021 r. oraz uzupetniona uchwata nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r.

= Planowane ulice gtéwne ruchu przyspieszonego:
—  GP/p - Trasa N-S (wzdtuz toréw kolejowych od przystanku kolejowego Warszawa
Stuzewiec w kierunku pétnocnym).
= Planowane parkingi "Parkuj i Jedz" dla samochodéw osobowych: w rejonie Wezta
Sasanki/Marynarska/Trasa $79.
= Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:
— magistrala cieptownicza 2xDN700 "Marynarska" - od petli tramwajowej "PKP
Stuzewiec" do Wezta Sasanki/Marynarska/Trasa S79.
= Planowane tereny ustug nauki:
—  (UN).30 - w rejonie ul. Racjonalizacji i Konstruktorskiej.
= Planowane tereny ustug w ramach systemu fortecznego XIX-wiecznej Twierdzy Warszawa:

34



https://www.ztm.waw.pl/informacje-prasowe/2025/11/28/jaka-linia-metra-m4-najdluzsza-najbardziej-nowoczesna-i-w-pelni-automatyczna/
https://www.ztm.waw.pl/informacje-prasowe/2025/11/28/jaka-linia-metra-m4-najdluzsza-najbardziej-nowoczesna-i-w-pelni-automatyczna/

—  UF - Fort "Stuzewiec" w rejonie skrzyzowania al. Lotnikéw i ul. Z. Modzelewskiego.

Ponadto w promieniu 1km od przedmiotowe] nieruchomosci wyodrebnione zostaty m.in.
wydzielenia terenowe, dla ktérych SUIKZP wyznacza nastepujgce kierunki zmian i
przeksztatcen w zakresie przeznaczenia terendéw: M1.20, M1.30 - tereny o przewadze
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, (U).30, U.30 - tereny ustug.

Informacja o decyzjach o pozwoleniu na budowe wydanych przez Prezydenta m. st.
Warszawy.

= Przebudowa: sieci elektroenergetycznej SN 15 kV i nn 0,4 kV, dz. ew. nr 85, 67, 66, 89,
58/2,60/2, 64/5 obr. 10216, ul. Domaniewska, decyzja nr 80/B/2022 (12-04-2022).

= Budowa: sieci elektroenergetycznej SN i wyposazenia stacji transformatorowej, dz. ew. nr
14/3; 4/4, 1 obr. 10806; 10608, ul. Domaniewska, decyzja nr 175/B/2022 (26-07-2022).

= Budowa: budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami, garazem, niezbednymi
elementami infrastruktury, dz. ew. nr 8/11 obr. 10813, ul. Cybernetyki 7, decyzja nr
182/B/2022 (01-08-2022).

= Budowa: sieci elektroenergetycznej SN i rozbidrka istniejgcej sieci elektroenergetycznej
SN, dz. ew. nr 94; 128/1; 126, 103/2; 1, 4/1, 4/2, 4/3; 1, 2/6, 3, 5/2, 27, 41, 81, 82, 84; 8;
1,3/1,3/2,10; 2,1/3; 1/1 obr. 10206; 10211; 10212; 10213; 10216, 10217; 10225; 10802;
10803; 10804, ul. Woronicza, decyzja nr 227/B/2022 (28-09-2022).

= Budowa: budynku hotelowego z ustugami, dojsciami, dojazdami, infrastruktura techniczna
- zmiana dec. nr dec 473/MOK/2015, 252/MOK/2016, dz. ew. nr 33/2, 1/4, 1/1 obr. 10419,
ul. Obrzezna, decyzja nr 253/MO0K/2022 (13-12-2022).

= Budowa: publicznego terenu zieleni urzadzonej, dz. ew. nr 9/1, 8/9, 5/4, 8 obr. 10806, ul.
Wotoska, decyzja nr 272/MOK/2022 (30-12-2022).

= Budowa: hotelu wraz z lokalem ustugowym na parterze i parkingiem podziemnym, dz. ew.
nr 7/2 obr. 10419, ul. Obrzezna 20/22, decyzja nr 41/B/2023 (28-02-2023), zmieniona dec.
nr 120/MOK/PB/2025/Z (20-05-2025) oraz dec. nr 291/MOK/PB/2025/Z (25-11-2025).

= Budowa: budynku hotelowego z garazem podziemnym oraz ustugami w parterze,
niezbedng infrastrukturg i obiektami matej architektury, dz. ew. nr 2/20, 2/21, 2/23, 2/24
obr. 10401, al. Wilanowska, decyzja nr 65/M0OK/2023 (14-04-2023).

= Budowa: inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszgcych: budowa zespotu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z funkcjami ustugowymi wraz z garazem,
zagospodarowaniu terenu oraz niezbedng infrastrukturg techniczng wraz z przebudowg
drogi wewnetrznej na gminng etap |, dz. ew. nr 13, 14, 15/1, 15/2, 20/1, 20/3, 25, 27/2,
28/2,9 (cz.), 7/1 (cz.), 20/7 (cz.), 24 (cz.); 11/19, 11/7 (cz.), 13 (cz.) obr. 10809, decyzja nr
114/MOK/2023 (26-06-2023), zmieniona dec. nr 115/AM/MOK/PB/2025/Z (06-06-2025).

= Budowa: magazynu kontenerowego, dz. ew. nr 9 obr. 10802, ul. Woronicza 27, decyzja nr
161/B/2023 (08-08-2023).

= Budowa: budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi i garazem
podziemnym, dz. ew. nr 8/7 obr. 10813, ul. Cybernetyki 7B, decyzja nr 207/B/2023 (13-10-
2023).

= Przebudowa i rozbudowa: komory osiedlowe;j sieci cieptowniczej, dz. ew. nr 20 obr. 10810,
ul. Cybernetyki, decyzja nr 211/B/2023 (17-10-2023).

= Rozbidrka: 6 budynkow zlokalizowanych na terenie Narodowego Instytutu Geriatrii,
Reumatologii i Rehabilitacji, dz. ew. nr 124/1 obr. 10211, ul. Spartariska 1, decyzja nr
214/B/2023 (18-10-2023).

= Budowa: magazynu gazdéw technicznych wraz z rozbiérky istniejgcego budynku
magazynowego na terenie Zaktadu Realizacji Przewozéw "Mokotéw" R3, dz. ew. nr 9 obr.
10802, ul. Woronicza 27, decyzja nr 221/B/2023 (26-10-2023).

= Budowa: kontenera ochrony na terenie Zaktadu Realizacji Przewozow "Mokotéw" R3, dz.
ew. nr 9 obr. 10802, ul. Woronicza 27, decyzja nr 106/MOK/PB/2024 (07-05-2024).

= Rozbidrka: budynku biurowego, dz. ew. nr 13/4 obr. 10810, ul. Wynalazek 6, decyzja nr
187/MOK/PB/2024/R (10-07-2024).

= Rozbidrka: budynku biurowego, dz. ew. nr 15/2 obr. 10810, ul. Wynalazek 4, decyzja nr
206/MOK/PB/2024/R (30-07-2024).
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Rozbidrka: budynku biurowego, dz. ew. nr 13/3 obr. 10810, ul. Wynalazek 6, decyzja nr
215/MOK/PB/2024 (08-08-2024).

Przebudowa: budynku biurowego wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na budynek
mieszkalny wielorodzinny z ustugami oraz zagospodarowaniem terenu, dz. ew. nr 8/6,
8/12 obr. 10813, ul. Cybernetyki 7, decyzja nr 226/MOK/PB/2024 (13-08-2024).

Budowa: zespotu budynkéw hotelowych z zagospodarowaniem terenu i infrastruktura
techniczng, dz. ew. nr 2/18, 2/16, 2/14 obr. 10401, ul. Domaniewska 37A, decyzja nr
174/AM/MOK/PB/2024 (14-08-2024).

Przebudowa: hali badan OTWR dla potrzeb Laboratorium Zaktadu Inzynierii Elementéw
Budowlanych, dz. ew. nr 24 obr. 10216, ul. Ksawerdw 21, decyzja nr 250/MOK/PB/2024
(04-09-2024).

Przebudowa: drogi pozarowej oraz zmiana zagospodarowania terenu wokdt budynku
"Mokotow Nova", dz. ew. nr 24 obr. 10803, ul. Wotoska 22, 22A, decyzja nr
288/MOK/PB/2024 (21-10-2024).

Budowa: budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi i garazem
podziemnym - zmiana dec. nr 207/B/2023 (13-10-2023), dz. ew. nr 8/7 obr. 10813, ul.
Cybernetyki 7A, decyzja nr 304/MOK/PB/2024 (07-11-2024).

Przebudowa i rozbudowa: istniejacego garazu dwustanowiskowego przy budynku
biurowym, dz. ew. nr 5/23 obr. 10812, ul. Cybernetyki 21, decyzja nr 307/MOK/PB/2024
(14-11-2024).

Przebudowa: stacji elektroenergetycznej 110/15kV RPZ Stuzewiec wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng, dz. ew. nr 3 obr. 10401, Aleja Wilanowska 370, decyzja nr
316/MOK/PB/2024 (20-11-2024).

Budowa: zespotu zabudowy ustugowej typu turystycznego (etap 1 - budynek P2P3, etap 2
- budynek P1) wraz z garazami podziemnymi i wbudowanymi ustugami typu handlu
detalicznego oraz zagospodarowaniem terenu, dz. ew. nr 13/7, 13/4, 13/3, 13/1, 12, 11
obr. 10401, ul. Wotoska 18, decyzja nr 49/AM/MOK/PB/2025 (17-03-2025).

Rozbidrka: budynku stacji elektroenergetycznej RSM TEWA, dz. ew. nr 3 obr. 10809, ul.
Domaniewska 41C, decyzja nr 175/MOK/PB/2025/R (17-07-2025).

Rozbidrka: budynkéw biurowych "Syriusz" i "Orion", dz. ew. nr 34, 35 obr. 10809, decyzja
nr 225/AM/MOK/PB/2025/R (27-10-2025).

Rozbidrka: budynku biurowego "Saturn", dz. ew. nr 33 obr. 10809, decyzja nr
224/AM/MOK/PB/2025/R (27-10-2025).

Budowa: elektroenergetycznych sieci kablowych wraz z kanalizacja swiattowodowg oraz
kontenerowych stacji transformatorowych wraz z systemem fadowania autobusow
elektrycznych na terenie Oddziatu Przewozéw R1 "Woronicza", dz. ew. nr 8/1 obr. 10802,
ul. Woronicza w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 26/MOK/PB/2026 (27-01-2026).

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak” nie*
Czy pozwolenie na budowe jest talk o
ostateczne hie=
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja numer 63/AM/MOK/2024 wydana w dniu 18 marca 2024
roku przez Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy

* Niepotrzebne skreslié.
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Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o ktdrej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz.
1333, 2127 i 2320 oraz z 2021 r.
poz. 11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja

0 braku wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robdt budowlanych

rozpoczecie: 08.12.2025
zakonczenie: 27.10.2027

Liczba budynkdéw 2
Opis przedsiewziecia . . .
deweloperskiego albo zadania Rozmieszczenie  budynkéw na | 13 m
inwestycyjnego nieruchomoséci  (nalezy  podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)
Sposéb pomiaru powierzchni wg normy PN-ISO 9836:2022
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego
Zamierzony sposob i procentowy Rodzaj posiadanych $rodkéw | . .
udziat zrédet finansowania finansowych — kredyt, $rodki wtasne, Srodki ,w’rasne | wplaty
R . . Nabywcdow
przedsiewziecia deweloperskiego inne
lub zadania inwestycyjnego
W  nastepujacych  instytucjach | nie dotyczy
finansowych  (wypetnia sie w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamknieby—mieszkaniowy
powierniczy* rachunek-powierniczy*
Wysokos¢  stawki  procentowej, | 0,45%

wedtug ktdrej jest obliczana kwota
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sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”)

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Inwestycja realizowana jest przez spotke celowa Archicom Perth
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig wyznaczong do
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego. Wptaty nabywcéw
bedg przeznaczone w 100% na pokrycie kosztow inwestyciji.

W ramach realizacji inwestycji deweloper zawart z PKO Bank
Polski S.A. umowe o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, na ktdry nabywcy mieszkan bedg
dokonywali wptat. Bank bedzie wyptacat deweloperowi $rodki
zgromadzone na  otwartym  mieszkaniowym  rachunku
powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

Bank bedzie dokonywat kontroli zakonczenia kazdego z etapdw
przedsiewziecia deweloperskiego okre$lonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego przed dokonaniem wyplaty z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz
dewelopera.

Kontrola polega w szczegdlnosci na inspekcji placu budowy
oraz sprawdzeniu w dzienniku budowy udokumentowania realizacji
danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, a takze kontroli
dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsiewziecia
deweloperskiego. W trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do
rachunkow bankowych dewelopera. Koszty kontroli ponosi
deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap 1

Zakup gruntu, wykonanie projektu budowlanego dla budynku/éw,
uzyskanie pozwolenia na budowe budynku/éw, ogrodzenie
terenu. I etap konczy dokonanie pierwszego wpisu do dziennika
budowy. Cato$¢ dziatan wraz z pracami budowlanymi w tym
etapie stanowi 25%  szacunkowych  kosztow catego

przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Termin zakonczenia: 12.2025

7} Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest
wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym
* Niepotrzebne skreslic.
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Etap 2

Zakonczenie wykonywania zabezpieczenia wykopow i wykonanie
robdt ziemnych do poziomu co najmniej 75%. Catos¢ dziatan
wraz z pracami budowlanymi w tym etapie stanowi 15%
szacunkowych kosztow catego przedsiewziecia deweloperskiego

lub zadania inwestycyjnego.

Termin zakonczenia: 04.2026

Etap 3

Zakonczenie wykonywania ptyty fundamentowej oraz wykonanie
konstrukcji kondygnacji podziemnych na co najmniej 50%
powierzchni garazu podziemnego budynku. Catos¢ dziatan wraz z
pracami budowlanymi w tym etapie stanowi 10% szacunkowych
kosztéw catego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego.

Termin zakonczenia: 06.2026

Etap 4

Zakonczenie wykonywania elementéw konstrukcji no$nej do
wysokosci 5-tej kondygnacji nadziemnej. Catos$¢ dziatan wraz z
pracami budowlanymi w tym etapie stanowi 10% szacunkowych
kosztow catego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego.

Termin zakonczenia: 08.2026

Etap 5

Zakonczenie wykonania elementéw konstrukcji nosnej stanu
surowego z wylgczeniem otwordw technologicznych. Catos¢
dziatan wraz z pracami budowlanymi w tym etapie stanowi 10%
szacunkowych kosztow catego przedsiewziecia deweloperskiego

lub zadania inwestycyjnego.
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Termin zakonczenia: 02.2027

Etap 6

Wykonanie $cian murowych ostonowych i wewnetrznych (z
wylaczeniem zamurdwek szachtéw instalacyjnych), stolarki
okiennej, prac instalacyjnych wewnetrznych i elewacyjnych. Etap
konczy zaawansowanie W/w prac na poziomie co najmniej 50%.
Cato$¢ dziatan wraz z pracami budowlanymi w tym etapie stanowi
10%  szacunkowych  kosztow catego  przedsiewziecia

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Termin zakonczenia: 05.2027

Etap 7

Zakoniczenie stanu surowego zamknietego (z wytaczeniem
otwordow  technologicznych [ zamuréwek  szachtow
instalacyjnych). Wykonanie prac wykonczeniowych na poziomie
co najmniej 50%. Cato$¢ dziatan wraz z pracami budowlanymi w
tym etapie stanowi 10% szacunkowych kosztéw catego

przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Termin zakonczenia: 08.2027

Etap 8

Zakonczenie robot budowlanych, etap konczy wpis do dziennika
budowy o zakonczeniu budowy i gotowosci do odbioru. Cato$¢
dziatan wraz z pracami budowlanymi w tym etapie stanowi 10%
szacunkowych kosztow catego przedsiewziecia deweloperskiego

lub zadania inwestycyjnego.

Termin zakonczenia: 10.2027

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Waloryzacja nie jest dopuszczalna.

Wzrost ceny jest mozliwy w razie wzrostu stawki podatku VAT, z
zastrzezeniem prawa odstgpienia. Wzrost ceny jest mozliwy, gdy
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faktyczna powierzchnia Lokalu bedzie wieksza od powierzchni
projektowanej Lokalu, ale nie wiecej niz 0 2% powierzchni.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAz
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJINYM

Warunki, na jakich mozna odstgpic¢
od umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo w terminie 30 (trzydziestu) dni od
zawarcia Umowy odstgpic od Umowy w nastepujgcych
przypadkach:

1) jezeli niniejsza Umowa nie zawiera elementéw, o ktérych
mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej, albo elementdéw,
o ktérych mowa w art. 36 Ustawy Deweloperskiej;

2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym
przekazanym Nabywcy lub w jego zalgcznikach, z
wyjatkiem wskazanych w Umowie zmian;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy Prospektu
Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie
Informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane Ilub informacje zawarte w Prospekcie
Informacyjnym lub jego zalacznikach, na podstawie
ktérych zawarto Umowe, s3 niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy;

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktdrego
zawarto niniejszg Umowe nie zawiera danych lub
informacji  okreSlonych we  wzorze  prospektu
informacyjnego stanowigcego zatgcznik do Ustawy
Deweloperskiej.

2. Nabywca ma prawo odstgpi¢c od Umowy w przypadku
niezawarcia przez Dewelopera Umowy Przenoszacej, do
Terminu Zawarcia Umowy Przenoszacej, przy czym przed
skorzystaniem z prawa odstgpienia od Umowy Nabywca
zobowigzany jest wyznaczy¢ Deweloperowi 120 (stu
dwudziesto) dniowy termin na zawarcie Umowy Przenoszacej,
a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy.

3. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku, gdy po
wypowiedzeniu umowy Rachunku Powierniczego Deweloper
nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art.
10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, przy czym Nabywca ma
prawo odstgpienia od Umowy po dokonaniu przez bank na
rzecz Nabywcy zwrotu $rodkéw znajdujacych sie na Subkoncie
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej.

4. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku gdy
Deweloper nie posiada zgody banku lub innego wierzyciela
hipotecznego, na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci Lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wasnosci
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na Nabywce po wpfacie petnej Ceny przez Nabywce lub gdy
Deweloper nie posiada zobowigzania banku Ilub innego
wierzyciela hipotecznego do udzielenia zgody o jakiej mowa
w niniejszym ustepie, jezeli istnieje obcigzenie hipoteczne na
Nieruchomosci, przy czym Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy w terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od dnia zawarcia
Umowy.

Nabywca ma prawo odstgpi¢c od Umowy w przypadku
niewykonania przez Dewelopera obowigzku, poinformowania
Nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku, o zawarciu
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem i obowigzku przekazania Nabywcy o$wiadczenia tego
innego banku, potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry maja
by¢ przekazane $rodki z Rachunku Powierniczego, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu
Ustawy Deweloperskiej, w terminie 10 dni od dnia zawarcia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem, przy czym Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy po uptywie 60 (szes$cdziesieciu) dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci informacji, o spetnieniu warunku
gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz.
680 i 1177) wobec Banku prowadzacego Rachunek
Powierniczy.

Nabywca ma prawo odstgpi¢c od Umowy w przypadku
nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu, ktorg to
wade istotng Deweloper uznat w protokole, o ktdrym mowa w
§ 7 ust. 6, przy czym Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy po bezskutecznym uptywie terminu ha usuniecie wady
istotnej, okreslonego stosownie do § 7 ust. 10 Umowy.
-Nabywca ma prawo odstgpic od Umowy w przypadku
stwierdzenia istnienia wady istotniej Lokalu w ramach
powtdrnego odbioru i potwierdzenia istnienia tej wady istotnej
przez rzeczoznawce budowalnego, przy czym Nabywca
wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce
budowlanego w terminie miesigca od dnia powtdrnej odmowy
odbioru Lokalu.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy jezeli syndyk zazadat
wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy do Terminu Zawarcia
Umowy Przenoszacej, jesli zmiana powierzchni Lokalu w
stosunku do powierzchni projektowanej okreslonej w § 1
przekroczy 2% (dwa procent). Postanowienia zdania
pierwszego i drugiego nie majq zastosowania jesli na zlecenie
Nabywcy w Lokalu bedg wprowadzane zmiany lokatorskie w
zakresie branzy architektonicznej, to jest w szczegdlnosci jesli

42




10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

zmiany lokatorskie dotyczy¢ bedg usuniecia lub dobudowania
$cian.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku, gdy w
wyniku zmiany powszechnie obowigzujgcego prawa wzrosnie
stawka podatku VAT i w zwigzku z powyzszym Deweloper
o$wiadczy Nabywcy, ze zwieksza sie Cena. Nabywca moze
odstgpi¢ od umowy w wypadku opisanym w niniejszym
ustepie w terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania
o$wiadczenia Dewelopera o zwiekszeniu Ceny, jednak nie
pozniej niz do Terminu Zawarcia Umowy Przenoszacej.
Deweloper ma prawo odstgpi¢c od Umowy w przypadku
niespetnienia przez Nabywce zobowigzania do wptat czesci
Ceny w terminie lub w wysokosci okreSlonych w Umowie,
mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce
$wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
Wyzszej.

Deweloper ma prawo odstgpic od Umowy w przypadku
niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania
Umowy Przenoszacej, mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(sze$cdziesieciu) dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest
skuteczne, jesli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wilasnosci Lokalu i praw niezbednych do
korzystania z Lokalu, z dziatu III Ksiegi Wieczystej i jest
ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie
po$wiadczonym.

Oswiadczenie woli Dewelopera o odstgpieniu od Umowy
wymaga formy pisemnej.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera z
przyczyn, o ktorych mowa w ust. 11 i 12, Nabywca jest
zobowigzany niezwtocznie wyrazi¢ i doreczy¢ Deweloperowi
zgode na wykreSlenie z dziatu III Ksiegi Wieczystej,
ujawnionego na Jego rzecz roszczenia O przeniesienie
wiasnosci Lokalu i praw niezbednych do korzystania z Lokalu,
w formie pisemnej z podpisem notarialnie po$wiadczonym.
Niniejszym Nabywca udziela Deweloperowi nieodwotalnego
petnomocnictwa do ztozenia oSwiadczenia o wyrazeniu zgody
na wykreslenie roszczenia ujawnionego na Jego rzecz, na
wniosek o ktérym mowa w § 15 Umowy. Petnomocnictwo jest
wazne do dnia zawarcia Umowy Przenoszacej.

Deweloper zobowigzuje sie, ze nie skorzysta z
petnomocnictwa o jakim mowa w ust. 15, to jest
upowazniajgcego do wyrazenia zgody na wykreSlenie
roszczen Nabywcy, przed uptywem 21 (dwudziestu jeden) dni
od ztozenia Nabywcy przez Dewelopera o$wiadczenia o
odstgpieniu od Umowy.
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17. W przypadku odstgpienia od Umowy przez ktorgkolwiek ze
stron Deweloper zwrdci Nabywcy w terminie 21 (dwudziestu
jeden) dni od odstgpienia od Umowy dokonane na poczet
Ceny wptaty:

1) po potraceniu przystugujgcego Deweloperowi Zadatku oraz
kar umownych, gdy od Umowy odstgpit Deweloper na
podstawie ust. 11 lub 12 niniejszego paragrafu,

2) powiekszone o przystugujgcy Nabywcy Zadatek oraz kary
umowne, gdy od Umowy odstgpit Nabywca w przypadku
okreslonym w ust. 1 - 9 niniejszego paragrafu,

3) w wysokosci wartosci nominalnej, gdy od Umowy odstgpit
Nabywca w przypadku okresSlonym w ust. 10 niniejszego
paragrafu.

18. W przypadku odstgpienia od Umowy, przez jedng ze stron,
stosownie do ust. 1 — 8 oraz ust. 11 lub ust. 12, to jest na
podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej, Bank wyptaca
Nabywcy przypadajgce mu Srodki pieniezne pozostate na
Rachunku Powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie
po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy.

INNE INFORMACIE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej witasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci witasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
- 0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej;
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3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej
nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg - sprawozdaniem spdtki dominujacej oraz spdtki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu; Nie dotyczy

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; Nie dotyczy
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu; Nie dotyczy
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wpftacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosc, lub przeniesienie utamkowej
czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
- zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wpfacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w PKO Bank Polski S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkdéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO Bank Polski S.A. ,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkow gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkdw gwarantowanych ma
powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, S$rodki
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deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad
réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty Srodkdéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu
$rodkdw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata $rodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
- PKO Bank Polski S.A. korzysta takze z nastepujgcych znakdw towarowych:

(kD

Bank Polski

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. -
Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996,
1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do
niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego 7t brutto.
albo domu jednorodzinnego

(powyzsza cena stanowi cen¢ Przedmiotu Umowy tj. Lokalu oraz
pomieszczen przynaleznych i praw do wyltacznego korzystania,
jesli zostaly przyznane Nabywcy zgodnie z umowa).

Powierzchnia uzytkowa lokalu | m?2
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni zt/m? brutto.

uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi 18.04.2027
przeniesienie prawa
wiasnosci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z
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umodw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz o Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy

Liczba kondygnacji

10

deweloperskiej, albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 lub umdw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Technologia wykonania

zgodnie z Zatgcznikiem d) —
Standard wykonczenia

Standard prac wykonczeniowych w czesci
wspdinej budynku i terenie wokot niego,
stanowigcym cze$¢ wspolng
nieruchomosci

zgodnie z Zatgcznikiem d) —
Standard wykonczenia

Liczba lokali w budynku

Mieszkalne 260, Ustugowe 6

Liczba miejsc garazowych i postojowych

210 (10 ogdlnodostepnych) —
m. postojowe w garazu
podziemnym

Dostepne media w budynku

- C.O.
kanalizacja sanitarna
kanalizacja deszczowa

- energia elektryczna
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- instalacje teletechniczne:
domofon, TV, Internet

Dostep do drogi publicznej

jest

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie albo zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny nr roboczy

usytuowany w budynku na pietrze .

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do
ktorych wykonania
zobowigzuje sie deweloper

Lokal mieszkalny o powierzchni

m?, sktadajacy sie z Wykonczony

zgodnie ze standardem zatgczonym do prospektu

Data wydania zaswiadczenia
0 samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu
mieszkalnego

nie dotyczy

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

nie dotyczy

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa
wiasnosci lokalu uzytkowego
albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

nie dotyczy

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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Zalaczniki:
a) Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

b) Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

c) Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz z istniejgcego i
planowanego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci).

d) Standard wykonczeni
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