Stan na dzien sporzadzenie prospektu informacyjnego 17.06.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYINY

dot. inwestycji ,Osiedle Kolektyw"” ul. Forteczna w Poznaniu

CZESC OGOLNA
1. DANE IDENTYFIKACYJINE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Archicom Poznan 2 Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg we Wroctawiu
(adres: 53-332 Wroctaw, ul. Powstancéw Slaskich nr 9), KRS: 0001044342, REGON:
525714167, NIP: 6772496062
Deweloper

adres: ul. Powstarncow Slaskich 9, 53-332 Wroctaw

adres biura w Poznaniu: ul. Garbary 104/LU1; miejsce spotkan przy inwestycji ul.

Adres Dabrowskiego 91

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow, w
ktérych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych

Numer NIP i REGON NIP: 6772496062 REGON: 525714167
Numer telefonu 61 600 70 65

Adres poczty sprzedaz.poznan@archicom.pl

elektronicznej

Numer faksu Brak faxu

Adres strony www.archicom.pl

internetowej dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
Wskazano zadania inwestycyjne / przedsiewziecia deweloperskie ukorczone przez spotki zalezne od Archicom Spétka Akcyjna z
siedzibg we Wroctawiu

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
zrealizowanego przez Galeria Nova-ArchicomProjekt-127 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA z siedzibg we Wroctawiu oraz
Archicom Poznan sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu — spotki z grupy Archicom Spotka Akcyjna z siedzibg we Wroctawiu

Adres Wieza Jezyce V, ul. Janeckiego 33 A-B, Poznan
Data rozpoczecia 01.07.2024

Data wydania decyzji 06.05.2026

0 pozwoleniu na

uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
zrealizowanego przez Archicom Nieruchomosci 6 sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu — spotke z grupy Archicom Spétka Akcyjna z
siedzibg we Wroctawiu

Adres ul. Braterska nr 2, 2A, 2B, 2C, 2D, Wroctaw
Data rozpoczecia 25.10.2023

Data wydania decyzji 02.03.2026

0 pozwoleniu na

uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO zrealizowanego przez Archicom
Nieruchomosci 6 sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu — spdtke z grupy Archicom Spétka Akcyjna z siedzibg we Wroctawiu
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Adres

ul. Braterska nr 4, 4A, 4B, 4C, 4D, Wroctaw

Data rozpoczecia

25.10.2023.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na
uzytkowanie

02.03.2026.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

Nie prowadzi sie i w ciggu ostatnich 3 lat nie prowadzono

III. INFORMACJIE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE

GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego!

ul. Forteczna, realizowana na dziatce nr 49, oraz czesci dziatek nr 19/18, 19/20, 35/11 i
37/6, arkusz 05, obreb 0011, miasto Poznan.

Numer ksiegi wieczystej

PO2P/00312400/5, PO2P/00213855/5, PO2P/00213854/8 oraz PO2P/00295920/0 prowadzone przez
Sad Rejonowy Poznan Stare Miasto w Poznaniu V Wydziat Ksigg Wieczystych, przy czym docelowo
Nieruchomos$¢ bedzie objeta ksiega wieczystg nr PO2P/00312400/5

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci

prawnym nieruchomosci?

. - - Brak
lub wnioski 0 wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej
W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie | Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych

w sasiedztwie inwestydji i
wplywajacych na
warunki zycia3

en

W bezposrednim sasiedztwie od terenu inwestycji znajduja sie:

na zachdd - ulica dojazdowa, tereny przemystowo-ustugowe (m.in. lakiernia proszkowa,
sklep z akumulatorami);
na wschdd — tereny dawnej Sredzkiej Kolei Powiatowej ($lad Sredzkiej Kolei Powiatowej
wpisanej do rejestru zabytkdw), tereny poprzemystowe m.in warsztat samochodowy (w
obowiagzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego tereny przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng lub ustugowa);
na potudnie — teren zieleni nieurzadzonej;
na potnoc — ul. Forteczna z przystankami autobusowymi.

inwestycji jest terenem poprzemystowym na, ktorym wystepujg potencjalne historyczne

zanieczyszczania powierzchni ziemi (zrédto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/).
W dalszym sasiedztwie:

na potnoc — tereny przemystowo-ustugowe;

na potudnie — linie kolejowe nr 352 i 272 ze stacjq Poznan — Staroteka, zabudowa
przemystowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

na wschod — tereny zieleni nieurzadzonej, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

na zachod — zajezdnia tramwajowa Forteczna, ul. Forteczna z torami tramwajowymi,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w parterach, rzeka Warta.

atkowo w sasiedztwie znajdujg sie ponizsze obiekty, ktére mogq zostaé uznane za potencjalnie
ucigzliwe i wptywajace na warunki zycia:

! Jezeli dziatka nie posiada
2 W szczegdlnosci imie i
nieruchomosci

adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
nazwisko albo firma wilasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

3 W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietine.
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= okoto 100 m na wschdd — Eco Cars z bocznicg kolejowg (firma zajmujaca sie recyklingiem
pojazddw, skupem ztomu, unieszkodliwianiem odpaddw, prowadzeniem dziatalnosci w
zakresie odzysku, zbierania, transportu odpadéw oraz magazynowania);
= okoto 200 m na wschdd — Street Workout Staroteka Mata;
= okoto 270 m na pétnoc — Przemystowy Instytut Maszyn Rolniczych;
= okoto 340 m na potudniowy zachdd — dyskont Biedronka z parkingiem naziemnym;
= okoto 390 m na pétnocny wschdd — Koscidt pw. $w. Jana Apostota i Ewangelisty;
= okoto 430 m na potudnie — Przedszkole nr 15, Kosciot pw. Sw. Antoniego Padewskiego;
= okoto 480 m na potudnie — Cmentarz Parafialny;
= okoto 540 m na potudniowy zachdd — dyskont Aldi;
= okoto 680 m na pétnocny zachdd — Stacja elektroenergetyczna 110 kV ,Staroteka”.
atkowo, zgodnie ze Strategiczng mapa hatasu Poznania z 2022 r. (dostep:
https://sipmapy.geopoz.poznan.pl/sipportal/ -> warstwa: ,Strategiczna Mapa hatasu
2022") wyznaczono nastepujgce wskazniki:
hatasu drogowego i tramwajowego:
=  dla terenu inwestycji — brak danych;
. dla ul. Staroteckiej - LDWN w przedziale: 60,0 — 70,0 dB; LN w przedziale: 50,0 - 60,0
dB;
hatasu kolejowego:
=  dla terenu inwestycji — brak danych;

. dla ul. Staroteckiej - LDWN w przedziale: 55,0 — 75,0 dB; LN w przedziale: 50,0 — 65,0

dB.
Akty planowania Plan ogdlny gminy n ogdlny miasta Poznania — uchwala nr XXIX/529/IX/2025
o L) Rady Miasta Poznania z dnia 18 grudnia 2025 r.
akty prawne na terenie
objetym wata:
rzedsiewzieciem
gewebgers%m lub ps://bip.poznan.pl/bip/uchwaly/kadencja-2024-
zadaniem inwestycyjnym . . .
2029,15/xxix-529-ix2025-z-dnia-2025-12-18,97883/
ennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego:
ps://edziennik.poznan.uw.gov.pl/legalact/2025/9903/
Miejscowy plan (jscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
zagospodarowania Romana Maya i Staroteckiej w Poznaniu — cze$¢ A — uchwata
przestrzennego
XXVIII/499/IX/2025 Rady Miasta Poznania 2 grudnia 2025 r.
Miejsco lan . I
OdeudO\\l/VVyy P sce publikacji:
Inne ps://bip.poznan.pl/bip/uchwaly/kadencja-2024-
2029,15/xxviii-499-ix-2025-z-dnia-2025-12-02,97840/
portal:

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzagdzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytdw, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.
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ps://sipmapy.geopoz.poznan.pl/sipportal/?pokaz=decyz

je_wuia&pokazlds=52/11/4/9 - warstwa: ,Miejscowe Plany

Zagospodarowania przestrzennego”

terenie inwestycji nie obowigzuje miejscowy plan odbudowy.

nwata nr LXXXVIII/1671/VIII/2023 Rady Miasta Poznania z
dnia 11 lipca 2023 r. w sprawie zasad i warunkéw sytuowania
obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen na terenie Poznania, w czesci
uniewazniona Orzeczeniem Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Poznaniu nr II SA/Po 547/23 z dnia
25.01.2024 r.

6¢ dostepna pod ponizszym linkiem:

ps://bip.poznan.pl/bip/uchwaly/Ixxxviii-1671-viii-2023-

z-dnia-2023-07-11,91219/

re w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2023 r. poz.
7054:

ps://edziennik.poznan.uw.gov.pl/legalact/2023/7054/

nwala nr XXXVIII/648/VII/2016 Rady Miasta Poznania z dnia
22 listopada 2016 r. w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta Poznania.

6¢ dostepna pod ponizszym linkiem:

ps://bip.poznan.pl/bip/uchwaly/uchwala-nr-xxxviii-648-

vii-2016-z-dnia-2016-11-22,65160/

portal:
ps://sipmapy.geopoz.poznan.pl/sipportal/?pokaz=decyz

je_wuia&pokazlds=52/11/4/9 - warstwa: ,Obszary rewitalizacji

i zdegradowane”

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem

inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

ijscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Romana Maya i Staroteckiej w Poznaniu — cze$¢ A — uchwata
XXVIII/499/IX/2025 Rady Miasta Poznania 2 grudnia 2025 r.

e  24MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub)
ustug;

e  15KDD - droga klasy dojazdowe;j.

Maksymalna
intensywnos¢ zabudowy

e  24MW-U - plan nie ustala;
e  15KDD - nie dotyczy.

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

. 24MW-U — max. 2,1; min. 0,1;

. 15KDD - nie dotyczy.
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Maksymalna
powierzchnia zabudowy

. 24MW-U — max. 2,1; min. 0,1;
. 15KDD - nie dotyczy.

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

e 24MW-U - max. 24 m i nie wiecej niz 7 kondygnacji
nadziemnych, przy czym w strefach podwyzszonej zabudowy
max. 25 m, a w przypadku budynkéw mieszkalnych w tych
strefach max. 27 m i nie wiecej niz 8 kondygnacji
nadziemnych;

. 15KDD - nie dotyczy.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

e 24MW-U — min. 30%, w tym min. 10% powierzchni biologicznie|
czynnej musi stanowic zielen wysoka;
e  15KDD - plan nie ustala.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

0. 10) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk postojowych
dla samochodéw osobowych, z wyjatkiem przypadkéw okreslonych w
pkt 11-13, w facznej liczbie nie mniejszej niz:

b) na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej: 1,5
stanowiska postojowego,

¢) na kazde 1000 m2 powierzchni budynkéw biurowych, administracji
publicznej lub bankéw: 25 stanowisk postojowych,

d) na kazde 1000 m2 powierzchni budynkéw handlowych o powierzchni
wiekszej niz 100 m2: 45 stanowisk postojowych,

e) na kazde 1000 m2 powierzchni hal targowych lub targowisk: 45
stanowisk postojowych,

f) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni
wiekszej niz 100 m2: 25 stanowisk postojowych,

g) na kazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub réwnej 100 m2
mieszczacy drobne ustugi, rzemiosto, handel lub gastronomie: 1
stanowisko postojowe,

h) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych,
widowiskowych lub wystawienniczych: 37 stanowisk postojowych,

i) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spotecznej: 4
stanowiska postojowe,

j) na kazde 10 gabinetdow w przychodniach zdrowia, w tym
przychodniach przyszpitalnych: 10 stanowisk postojowych,

k) na kazde 10 tézek w szpitalach: 15 stanowisk postojowych,

1) na kazde 10 t6zek w domach studenckich: 5 stanowisk postojowych,

m) na kazde 10 t6zek w hotelach: 2,5 stanowiska postojowego,

n) na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych lub
uczelniach wyzszych: 35 stanowisk postojowych,

0) na kazdych 100 wuczniow w szkotach podstawowych lub
ponadpodstawowych: 6 stanowisk postojowych,

p) na kazde 100 dzieci w Ztobkach lub przedszkolach: 6 stanowisk
postojowych,

r) na obiekt kultu religijnego: 10 stanowisk postojowych,

s) na kazde 100 stanowisk pracy w zakladach produkcyjnych lub
rzemieslniczych: 32 stanowiska postojowe,

t) na kazdych 100 korzystajacych jednoczesnie z obiektow lub terendw

sportu i rekreacji: 20 stanowisk postojowych,
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u) na kazde 1000 m2 powierzchni budynkéw, innych niz wymienione w

lit. a-t: 25 stanowisk postojowych;
dla obiektéw, dla ktorych dtugos¢ dojé¢ pomiedzy istniejgcym
przystankiem tramwajowym i wejsciem do budynku, a w przypadku
obiektow niekubaturowych wejsciem na teren, nie przekracza 500 m,
nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla
samochoddw osobowych w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

b) na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej: 1
stanowisko postojowe,

) na kazde 1000 m2 powierzchni budynkéw biurowych, administracji
publicznej lub bankéw: 10 stanowisk postojowych,

d) na kazde 1000 m2 powierzchni budynkéw handlowych o powierzchni
wiekszej niz 100 m2 i mniejszej lub réwnej 2000 m2: 10 stanowisk
postojowych,

e) na kazde 1000 m2 powierzchni budynkéw handlowych o powierzchni
wigkszej niz 2000 m2: 45 stanowisk postojowych,

f) na kazde 1000 m2 powierzchni hal targowych lub targowisk: 10
stanowisk postojowych,

g) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni
wiekszej niz 100 m2: 10 stanowisk postojowych,

h) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych,
widowiskowych lub wystawienniczych: 5 stanowisk postojowych,

i) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spotecznej: 2
stanowiska postojowe,

j) na kazde 10 gabinetébw w przychodniach zdrowia, w tym
przychodniach przyszpitalnych: 3 stanowiska postojowe,

k) na kazde 10 t6zek w szpitalach: 15 stanowisk postojowych,

I) na kazde 10 tdzek w domach studenckich: 0,5 stanowiska
postojowego,

m) na kazde 10 t6zek w hotelach: 1 stanowisko postojowe,

n) na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych lub
uczelniach wyzszych: 12 stanowisk postojowych,

0) na kazdych 100 ucznibw w szkotach podstawowych Ilub
ponadpodstawowych: 2 stanowiska postojowe,

p) na kazde 100 dzieci w ztobkach lub przedszkolach: 2 stanowiska
postojowe,

r) na obiekt kultu religijnego: 5 stanowisk postojowych,

s) na kazde 100 stanowisk pracy w zakfadach produkcyjnych lub
rzemieslniczych: 5 stanowisk postojowych,

t) na kazdych 100 korzystajacych jednoczesnie z obiektow lub terenéw
sportu i rekreacji: 10 stanowisk postojowych,

u) na kazde 1000 m2 powierzchni budynkéw, innych niz wymienione w
lit. a-t: 10 stanowisk postojowych;

dla obiektow o powierzchni mniejszej lub réwnej 100 m2 mieszczacych

drobne ustugi, rzemiosto, handel lub gastronomie, dla ktérych dtugos¢

doj$¢ pomiedzy istniejgcym przystankiem tramwajowym i wejsciem do
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budynku, a w przypadku obiektow niekubaturowych wejsciem na
teren, nie przekracza 500 m dopuszczenie rezygnacji ze stanowisk
postojowych dla samochodéw;

nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk dla roweréw w

facznej liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej: 1
stanowisko,

b) na kazde 1000 m2 powierzchni budynkéw biurowych, administracji
publicznej lub bankéw: 5 stanowisk,

¢) na kazde 1000 m2 powierzchni budynkéw handlowych o powierzchni
wiekszej niz 100 m2: 10 stanowisk,

d) na kazde 1000 m2 powierzchni hal targowych lub targowisk: 8
stanowisk,

e) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni
wiekszej niz 100 m2: 5 stanowisk,

f) na kazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub réwnej 100 m2
mieszczacy drobne ustugi, rzemiosto, handel lub gastronomie: 1
stanowisko,

g) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych,
widowiskowych lub wystawienniczych: 10 stanowisk,

h) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spotecznej: 5
stanowisk,

i) na kazde 10 gabinetdw w przychodniach zdrowia, w tym
przychodniach przyszpitalnych: 6 stanowisk,

j) na kazde 10 t6zek w szpitalach: 0,2 stanowiska,

k) na kazde 10 t6zek w domach studenckich: 5 stanowisk,

1) na kazde 10 t6zek w hotelach: 1 stanowisko,

m) na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych lub
uczelniach wyzszych: 15 stanowisk,

n) na kazdych 100 ucznidw w szkotach podstawowych lub
ponadpodstawowych: 50 stanowisk,

0) na kazde 100 dzieci w ztobkach lub przedszkolach: 5 stanowisk,

p) na obiekt kultu religijnego: 10 stanowisk,

r) na kazde 100 stanowisk pracy w zaktadach produkcyjnych lub
rzemieslniczych: 10 stanowisk,

s) na kazde 1000 m2 powierzchni budynkdw, innych niz wymienione w
lit. a-r: 6 stanowisk;

przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych dla
samochodéw osobowych i rowerdw, uzaleznionej od powierzchni
budynku, uwzglednienie jego powierzchni uzytkowej, pomniejszonej o
powierzchnie pomieszczen pomocniczych, technicznych,
gospodarczych i technologicznych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi,
powierzchnie magazynowg oraz zaplecze komunikacyjne, w tym

powierzchnie garazowa;
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dla obiektow wielofunkcyjnych liczbe stanowisk postojowych dla
samochodéw osobowych i rowerdw réwng sumie liczb stanowisk
postojowych obliczonych dla poszczegdinych funkgji;

co najmniej 5-procentowy udziat stanowisk  postojowych
przystosowanych do obstugi pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w wymaganej liczbie stanowisk postojowych dla
samochoddw osobowych, z wylgczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

zaokraglenie liczby stanowisk do najblizszej wartosci catkowitej,
proporcjonalnie do wartosci okreslonych w pkt 10, 11 i 13, przy czym
nie moze to by¢ mniej niz 1 stanowisko;
w przypadku lokalizacji ustug wymagajacych dostaw towardw, nakaz
zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk do przetadunku
towarow, zlokalizowanych poza stanowiskami okreslonymi w pkt 10,
11i13.

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

§ 5 W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala

sie:

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie

znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko, z wyjatkiem przedsiewzie¢
dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu;

nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni wolnych od

utwardzenia;

rachowanie i uzupetnienie istniejacych zadrzewien, a w przypadku kolizji

z planowang i istniejacg infrastrukturg techniczng, ukfadem
komunikacyjnym lub zabudowg, dopuszczenie ich przesadzenia lub
usuniecia i wprowadzenia nowych nasadzen, z wylaczeniem drzew, o
ktérych mowa w pkt 4;

rachowanie drzew chronionych planem, wskazanych na rysunku planu;

okalizacje rzedow drzew, wskazanych orientacyjnie na rysunku planu;

W zakresie retencji lub zagospodarowania wod opadowych i roztopowych,

z uwzglednieniem uwarunkowan gruntowo-wodnych:

a) dopuszczenie lokalizacji budowli lub urzadzen, takich jak: rowy
infiltracyjne, drenaze rozsaczajace, rowy i niecki retencyjne,
ogrody deszczowe, stawy hydrofitowe, studnie chtonne, zielone
dachy i $ciany, zbiorniki retencyjne,

b) dopuszczenie stosowania nawierzchni przepuszczalnych,

¢) dla terenéw ZP zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
terenie;

w zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w $rodowisku i w

budynkach:

a) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku:

- dla terendw MW-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

b) na terenach: MN-U, MW-U, U, UZ i US w przypadku lokalizacji
zabudowy zamieszkania zbiorowego, zabudowy zwigzanej ze

statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, doméw opieki

spotecznej lub szpitali zapewnienie w granicach dziatki
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budowlanej, na ktorej zlokalizowana bedzie taka zabudowa,

dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku odpowiednio jak

dla terendéw zabudowy zamieszkania zbiorowego, terendw
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mitodziezy, terenéw domoéw opieki spotecznej lub terendéw szpitali
w miastach,

d) zapewnienie wymaganych standardéw akustycznych na granicach z
terenami o zdefiniowanych wymaganiach akustycznych w
$rodowisku,

e) dopuszczenie stosowania zasad akustyki architektonicznej i

budowlanej w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na

pobyt ludzi;

dopuszczenie stosowania indywidualnych systemdéw grzewczych, przy

czym zakazuje sie stosowania piecéw i trzondw kuchennych na paliwo

stale;

strefe ochronng lokalizacji obiektow i urzadzen wolno stojgcych

wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy

zainstalowanej wiekszej niz 500kW ze zrodet geotermalnych oraz

pomp ciepfa, wskazang na rysunku planu.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

§ 8 W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektdéw podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow,
terendw godrniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania  przestrzennego  wojewddztwa, ustala  sie
uwzglednienie w zagospodarowaniu terendéw ograniczen wynikajacych
z pofozenia na obszarze zagrozonym ruchami masowymi ziemi,
wskazanym na rysunku planu.

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkdéw oraz ddbr
kultury wspdtczesnej

Nie dotyczy.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektéw
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw
gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszardw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych

oraz w planach

sie
uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw ograniczen wynikajacych

okreSlonych  w audycie krajobrazowym

zagospodarowania  przestrzennego  wojewodztwa,  ustala

z potozenia na obszarze zagrozonym ruchami masowymi ziemi,

wskazanym na rysunku planu.

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie komunikagji

§ 4. 4) dla terenéw: MN, MN-U, MW-U, U, UZ, UE, US, PE, KO, KOR,
IE i IG dostep bezposredni do drdg publicznych lub poprzez tereny
sasiednie, w tym tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, przy czym
przez tereny ZP wylacznie w strefach dojazdu, wskazanych
orientacyjnie na rysunku planu, z uwzglednieniem § 28;

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej ustala sie:

opuszczenie lokalizacji budowli infrastruktury technicznej;
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dopuszczenie robot budowlanych w zakresie budowli infrastruktury
technicznej, monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i
bezpieczenstwa publicznego;

bowigzanie budowli infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym
oraz zapewnienie do nich dostepu;

zachowanie ciggtosci powigzan elementéw budowli infrastruktury
technicznej w granicach planu;

zakaz lokalizacji nowych napowietrznych budowli infrastruktury

technicznej, z wyjatkiem tramwajowej sieci trakcyjnej;

6) w przypadku lokalizacji budowli infrastruktury technicznej poza
wyznaczonymi terenami IE i IG ustala sie dla terenéw: MW-U, U, UZ,
UE, US i PE dopuszczenie przeznaczenia uzupetniajgcego w postaci
wydzielonych terendw infrastruktury technicznej, przy czym w
przypadku terendw stacji paliw ptynnych wylacznie na terenach: 2U,
3U, 4U, 7U i 12U, dla ktdrych ustala sie udziat powierzchni biologicznie
czynnej, udziat powierzchni zabudowy, wysoko$¢ zabudowy oraz
geometrie dachow odpowiednio jak dla terenu, na ktérym wydziela sie
dany teren infrastruktury technicznej.

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentdw,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym>

Przeznaczenie terenu

dzialek znajdujacych sie w bezposrednim sasiedztwie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic Romana Maya i Staroleckiej w Poznaniu — czes$¢ A —
uchwala XXVIII/499/IX/2025 Rady Miasta Poznania 2
grudnia 2025 r. wyznacza nastepujace przeznaczenia:

= 24MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustug;
L] 15KDD - droga klasy dojazdowej;
= 14ZP - tereny zieleni urzadzonej;
= 5KDZ - droga klasy zbiorczej.
dziatek w dalszym sasiedztwie:

= 3KDZ; 4KDZ; 5KDZ - droga klasy zbiorczej;

. 19MW-U; 21MW-U 22MW-U; 23MW-U - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

. 11KDD; 14KDD - droga klasy dojazdowej;

. 10ZP; 12ZP; 13ZP; 14ZP - tereny zieleni urzadzonej;

. 11U; 12U; 13U - tereny ustug;

= IG - teren gazownictwa.

Maksymalna
intensywnos¢ zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Jezyce -
Polnoc" - «cze6¢ F w Poznaniu - uchwala nr
XXXIX/676/VIII/2020 Rady Miasta Poznania z dnia 8 grudnia
2020r.

Intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej:

. 1IMW/U: max. 4,8;

= 2MW/U: max. 4,0;

L] 6MW/U: max. 9,5

] 1KD-L, kxr, kp: nie dotyczy.

Plan nie rozroznia intensywnosci zabudowy od nadziemnej intensywnosci
zabudowy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Jezyce -
Po6inoc” cze$¢ B w Poznaniu — uchwata nr XLI/696/VII/2017
Rady Miasta Poznania z dnia 24 stycznia 2017 r.

Plan nie ustala.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Jezyce -
P6inoc” czes¢ E w Poznaniu — uchwata nr XXXIX/677/VIII/ 2020
Rady Miasta Poznania z dnia 8 grudnia 2020 r.
Intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej:

L] 1MW/U, 2MW/U :max.: 2,7;

= 3MW/U: max.: 4,2;

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.
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= 4MW/U: max.: 3,2;

= 5MW/U: max.: 8,0;

= KD-D: nie dotyczy.

Plan nie rozroznia intensywnosci zabudowy od nadziemnej intensywnosci
zabudowy.

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

e  3KDZ; 4KDZ; 5KDZ — nie dotyczy;

. 19MW-U — max 2,45; min. 0,1;

. 21MW-U- max. 1,5; min. 0,1;

. 23MW-U — max 1,65; min. 0,1;

e  22MW-U; 24MW-U - max. 2,1; min. 0,1;
. 11KDD; 14KDD; 15KDD - nie dotyczy;
. 10ZP; 12ZP; 13ZP; 14ZP — nie dotyczy;
. 11U - max. 1,4; min. 0,1;

. 12U - max. 2,8; min. 0,1;

. 13U - max. 0,9; min. 0,1;

. IG - max. 0,25; min. 0,1.

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

e  3KDZ; 4KDZ; 5KDZ — nie dotyczy;

. 19MW-U - max. 35%;

e  21MW-U; 22MW-U; 23MW-U; 24MW-U - max. 30%;
. 11KDD; 14KDD; 15KDD - nie dotyczy;

. 10ZP; 12ZP; 13ZP; 14ZP — nie dotyczy;

. 11U - max. 35%;

. 12U - max. 40%;

. 13U - max. 30%;

o IG - max. 25%.

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

e 3KDZ; 4KDZ; 5KDZ - nie dotyczy;

. 19MW-U; 22MW-U; 24MW-U - max. 24 m i nie wiecej niz 7
kondygnacji nadziemnych, przy czym w strefach podwyzszonej
zabudowy max. 25 m, a w przypadku budynkéw mieszkalnych
w tych strefach max. 27 m i nie wiecej niz 8 kondygnadji
nadziemnych;

e  21MW-U; 23MW-U — max. 18 m i nie wiecej niz 5 kondygnadji
nadziemnych, przy czym w strefach podwyzszonej zabudowy nie
wiekszg niz 21 m i nie wiecej niz 6 kondygnacji nadziemnych;

e  11KDD; 14KDD; 15KDD - nie dotyczy;

e 10ZP; 12ZP; 13ZP; 14ZP — nie dotyczy;

e 11U - max. 17 m i nie wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne;

. 12U — max. 30 m i nie wiecej niz 7 kondygnacji nadziemnych;

. 13U — max. 12,5 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne;

1. IG-—max.4m.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

. 3KDZ; 4KDZ; 5KDZ — plan nie ustala;

e 19MW-U; 21MW-U; 22MW-U; 23MW-U; 24MW-U - min. 30%, W|
tym min. 10% powierzchni biologicznie czynnej musi stanowid
zielen wysoka;

. 11KDD; 14KDD; 15KDD - plan nie ustala;

e  10ZP; 12ZP; 13ZP; 14ZP — min. 60%, w tym co najmniej 20%)
powierzchni biologicznie czynnej musi stanowic zielen wysoka;

e 11U; 12U; 13U — min. 30%.

e IG—min. 30%.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

0. 10) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk postojowych
dla samochodéw osobowych, z wyjatkiem przypadkéw okreslonych w
pkt 11-13, w facznej liczbie nie mniejszej niz:

b) na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej: 1,5
stanowiska postojowego,

¢) na kazde 1000 m2 powierzchni budynkéw biurowych, administracji

publicznej lub bankéw: 25 stanowisk postojowych,
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d) na kazde 1000 m2 powierzchni budynkéw handlowych o powierzchni
wiekszej niz 100 m2: 45 stanowisk postojowych,

e) na kazde 1000 m2 powierzchni hal targowych lub targowisk: 45
stanowisk postojowych,

f) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni
wiekszej niz 100 m2: 25 stanowisk postojowych,

g) na kazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub réwnej 100 m2
mieszczacy drobne ustugi, rzemiosto, handel lub gastronomie: 1
stanowisko postojowe,

h) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych,
widowiskowych lub wystawienniczych: 37 stanowisk postojowych,

i) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spotecznej: 4
stanowiska postojowe,

j) na kazde 10 gabinetdbw w przychodniach zdrowia, w tym
przychodniach przyszpitalnych: 10 stanowisk postojowych,

k) na kazde 10 t6zek w szpitalach: 15 stanowisk postojowych,

1) na kazde 10 t6zek w domach studenckich: 5 stanowisk postojowych,

m) na kazde 10 t6zek w hotelach: 2,5 stanowiska postojowego,

n) na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych lub
uczelniach wyzszych: 35 stanowisk postojowych,

0) na kazdych 100 wuczniow w szkotach podstawowych lub
ponadpodstawowych: 6 stanowisk postojowych,

p) na kazde 100 dzieci w ztobkach lub przedszkolach: 6 stanowisk
postojowych,

r) na obiekt kultu religijnego: 10 stanowisk postojowych,

s) na kazde 100 stanowisk pracy w zakladach produkcyjnych lub
rzemieslniczych: 32 stanowiska postojowe,

t) na kazdych 100 korzystajgcych jednoczesnie z obiektéw lub terendw
sportu i rekreacji: 20 stanowisk postojowych,

u) na kazde 1000 m2 powierzchni budynkéw, innych niz wymienione w
lit. a-t: 25 stanowisk postojowych;

dla obiektéw, dla ktorych dtugos¢ dojs¢ pomiedzy istniejgcym
przystankiem tramwajowym i wejsciem do budynku, a w przypadku
obiektéw niekubaturowych wejsciem na teren, nie przekracza 500 m,
nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla
samochoddw osobowych w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

b) na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej: 1
stanowisko postojowe,

¢) na kazde 1000 m2 powierzchni budynkdw biurowych, administracji
publicznej lub bankéw: 10 stanowisk postojowych,

d) na kazde 1000 m2 powierzchni budynkéw handlowych o powierzchni
wiekszej niz 100 m2 i mniejszej lub réwnej 2000 m2: 10 stanowisk
postojowych,

e) na kazde 1000 m2 powierzchni budynkéw handlowych o powierzchni

wiekszej niz 2000 m2: 45 stanowisk postojowych,

str. 12




f) na kazde 1000 m2 powierzchni hal targowych lub targowisk: 10
stanowisk postojowych,
g) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni
wiekszej niz 100 m2: 10 stanowisk postojowych,
h) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych,
widowiskowych lub wystawienniczych: 5 stanowisk postojowych,
i) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spotecznej: 2
stanowiska postojowe,
j) na kazde 10 gabinetdbw w przychodniach zdrowia, w tym
przychodniach przyszpitalnych: 3 stanowiska postojowe,
k) na kazde 10 t6zek w szpitalach: 15 stanowisk postojowych,
) na kazde 10 tdzek w domach studenckich: 0,5 stanowiska
postojowego,
m) na kazde 10 t6zek w hotelach: 1 stanowisko postojowe,
n) na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych lub
uczelniach wyzszych: 12 stanowisk postojowych,
0) na kazdych 100 ucznibw w szkotach podstawowych Ilub
ponadpodstawowych: 2 stanowiska postojowe,
p) na kazde 100 dzieci w ztobkach lub przedszkolach: 2 stanowiska
postojowe,
r) na obiekt kultu religijnego: 5 stanowisk postojowych,
s) na kazde 100 stanowisk pracy w zakfadach produkcyjnych lub
rzemieslniczych: 5 stanowisk postojowych,
t) na kazdych 100 korzystajgcych jednoczesnie z obiektdw lub terendw
sportu i rekreacji: 10 stanowisk postojowych,
u) na kazde 1000 m2 powierzchni budynkdw, innych niz wymienione w
lit. a-t: 10 stanowisk postojowych;
dla obiektéw o powierzchni mniejszej lub réwnej 100 m2 mieszczacych
drobne ustugi, rzemiosto, handel lub gastronomig, dla ktérych dtugosc¢
doj$¢ pomiedzy istniejgcym przystankiem tramwajowym i wejsciem do
budynku, a w przypadku obiektéow niekubaturowych wejsciem na
teren, nie przekracza 500 m dopuszczenie rezygnacji ze stanowisk
postojowych dla samochodéw;
nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk dla roweréw w
facznej liczbie nie mniejszej niz:
a) na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej: 1
stanowisko,
b) na kazde 1000 m2 powierzchni budynkow biurowych, administracji
publicznej lub bankéw: 5 stanowisk,
¢) na kazde 1000 m2 powierzchni budynkéw handlowych o powierzchni
wiekszej niz 100 m2: 10 stanowisk,
d) na kazde 1000 m2 powierzchni hal targowych lub targowisk: 8
stanowisk,
e) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni

wiekszej niz 100 m2: 5 stanowisk,

str. 13




f) na kazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub réwnej 100 m2
mieszczacy drobne ustugi, rzemiosto, handel lub gastronomie: 1
stanowisko,

g) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych,
widowiskowych lub wystawienniczych: 10 stanowisk,

h) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spotecznej: 5
stanowisk,

i) na kazde 10 gabinetéw w przychodniach zdrowia, w tym
przychodniach przyszpitalnych: 6 stanowisk,

j) na kazde 10 t6zek w szpitalach: 0,2 stanowiska,

k) na kazde 10 6zek w domach studenckich: 5 stanowisk,

1) na kazde 10 tdzek w hotelach: 1 stanowisko,

m) na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych lub
uczelniach wyzszych: 15 stanowisk,

n) na kazdych 100 ucznibw w szkotach podstawowych lub
ponadpodstawowych: 50 stanowisk,

0) na kazde 100 dzieci w ztobkach lub przedszkolach: 5 stanowisk,

p) na obiekt kultu religijnego: 10 stanowisk,

r) na kazde 100 stanowisk pracy w zaktadach produkcyjnych lub
rzemie$lniczych: 10 stanowisk,

s) na kazde 1000 m2 powierzchni budynkéw, innych niz wymienione w
lit. a-r: 6 stanowisk;

przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych dla
samochoddéw osobowych i roweréw, uzaleznionej od powierzchni

budynku, uwzglednienie jego powierzchni uzytkowej, pomniejszonej o

powierzchnie pomieszczen pomocniczych, technicznych,

gospodarczych i technologicznych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi,
powierzchnie magazynowg oraz zaplecze komunikacyjne, w tym
powierzchnie garazowa;

dla obiektow wielofunkcyjnych liczbe stanowisk postojowych dla

samochodéw osobowych i roweréw réwng sumie liczb stanowisk

postojowych obliczonych dla poszczegdinych funkgji;

co najmniej 5-procentowy udziat stanowisk  postojowych
przystosowanych do obstugi pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk postojowych dla
samochoddw osobowych, z wylgczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

zaokraglenie liczby stanowisk do najblizszej wartosci catkowitej,

proporcjonalnie do wartosci okreslonych w pkt 10, 11 i 13, przy czym

nie moze to by¢ mniej niz 1 stanowisko;

18) w przypadku lokalizacji ustug wymagajacych dostaw towarow,
nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk do
przetadunku towaréw, zlokalizowanych poza stanowiskami

okreslonymi w pkt 10, 11 13.
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Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy.

forma architektoniczna

Nie dotyczy.

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy.

intensywnos¢
wykorzystania terenu

Nie dotyczy.

warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy.

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy.

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy.

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy.

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy.

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy.

minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy.

nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Nie dotyczy.

wysokos$¢ zabudowy

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestydji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z Zatgcznikiem nr e) do prospektu informacyjnego.

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Zgodnie z Zatgcznikiem nr e) do prospektu informacyjnego.
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inwestycyjnym¢, zawarte | decyzjach o ormacje o decyzjach o s$rodowiskowych uwarunkowaniach
W Srodowiiskowych wydanych Regionalna Dyrekcje Ochrony Srodowisk

uwarunkowaniach Y Yy przez Regionaing byrekcjg Ochrony Srodowiska w
Poznaniu.

] Budowa stacji paliw ptynnych wraz z infrastruktura, ul.
Starotecka 62/64, numer karty 56221/2016.

= Budowa osiedla mieszkaniowego wraz z infrastrukturg
towarzyszaca, ul. Warowna, numer karty 63531/2017.

= Uruchomienie punktu do zbierania i przetadunku ztomu, ul.
Gotezycka, dz. ew. nr 2/52 obr. Staroteka, numer karty
64683/2017.

*  Modernizacja stacji przerobu mas, ul. R. Maya 1, numer karty
64700/2017.

= Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
mozliwoscig realizacji ustug w parterze i garazami podziemnymi
- przeniesienie dec. nr 35719/2012, ul. Unii Lubelskiej, dz. ew.
nr 21/2 ark. 13 obr. Zegrze, numer karty 70116/2018.

= Budowa sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Jedrzejowskiej,
Minikowo, Oswiecimskiej i Przedbdrskiej, numer karty
70187/2018.

=  Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
mozliwoscig realizacji czeSci ustugowo-handlowej w parterze i
garazami poziemnymi - przeniesienie dec. nr 46803/2014 (15-
10-2014), ul. Unii Lubelskiej, dz. ew. nr 18/2 ark. 13 obr. Zegrze,

numer karty 71030/2019.

= Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
garazami  podziemnymi i infrastrukturg techniczng -
przeniesienie dec. znak sprawy: 0S-V.6220.47.2018, ul. R. Maya,
numer karty 80428/2021.

] Budowa nowej hali do przetwarzania odpaddw, dz. ew. nr 3/16
ark. 08 obr. Staroteka, numer karty 80936/2021.

= Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
garazami podziemnymi - przeniesienie dec. znak sprawy: KOS-
V.6220.150.2019 (07-02-2020), KOS-V.6220.148.2021 (19-10-
2022), ul. Maya, dz. ew. nr 1/4, 3/8, 3/9, 4/2, 4/5 ark. 12 obr.
Zegrze; 4/1,7/4, 7/5, 7/13, 7/14, 7/18, 8/3, 8/4, 8/11, 18/2 ark.
18 obr. Rataje numer karty 85864/2022.

. Budowa zakfadu poligraficznego, ul. Gotezycka, dz. ew. nr 4/8,
4/9, 4/10, 4/11 ark. 18 obr. Zegrze, numer karty 85975/2022.

. Budowa zespotu budynkéw mieszkalno-ustugowych z zabudowg
wielofunkcyjna, z garazami podziemnymi, ul. Forteczna, dz. ew.
nr77/4,11,/4,10/1, 6/1,7/1, 15/1, 16/2, 17/3, 60, 59, 58, 56/1,
57/1, 56/2, 57/2, 54/1, 55/1, 22/3, 27, 26, 28/2, 30/2, 21/4,
22/6, 20/2, 21/2, 19/4, 18/4, 17/2 obr. Staroteka ark. 04, numer
karty 87819/2023.

=  Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
funkcja ustugowa i garazami podziemnymi wraz z infrastrukturg
techniczng i zagospodarowaniem terenu, ul. Forteczna, dz. ew.
nr 19/9, 19/10, 19/11, 19/13, 19/18, 19/19, 19/20, 19/21, 48/1,
48/2, 48/3, 35/11, 37/6, 37/1 (cz.) ark. 5 obr. Staroteka, numer
karty 87712/2023.

. Budowa hali magazynowej z czescig administracyjno-socjalng,
budynku biurowego, budynku pompowni i zbiornika p. poz.,
zbiornika retencyjnego, wraz z niezbednymi instalacjami w tym
instalacja gazowa, urzadzeniami, infrastrukturg techniczng i
obiektami towarzyszacymi, dz. ew. nr 4/5, 4/6 (cz.) ark. 18 obr.
Zegrze, numer karty 88276/2023.

= Uruchomienie zaktadu przetwarzania odpadéw innych niz
niebezpieczne, ul. Gotezycka 95, dz. ew. nr 1/17, 1/21, 1/40 obr.
Staroteka ark. 09, decyzja znak sprawy: KSr-V.6220.1.188.2023
(29-05-2024).

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drdg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.
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] Rozbudowa zaktadu produkcyjnego, dz. ew. nr 3/2; 7/2, 7/3,
7/4, 7/6 akr. 17; ark. 18 obr. Zegrze, numer karty 93800/2024.

=  Rozbudowa istniejacej hali blacharsko-lakierniczej firmy Grupa
Cichy-Zasada Spotka z o.0. Sp. J. - przeniesienie dec. znak
sprawy: KSr-V.6220.1.119.2023, ul. Gotezycka 132, dz. ew. nr
2/96 obr. Staroteka, dz. ew. nr 2/96 ark. 8 obr. Staroteka, numer
karty 94604/2025.

blicznie dostepny wykaz danych o dokumentach zawierajacych

informacje o srodowisku i jego ochronie prowadzony przez
Prezydenta Miasta Poznania - karty informacyjne o wydanych
decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach.

= Plan remediacji historycznego zanieczyszczenia powierzchni ziemi,
ul. Gotezycka 89, dz. ew. nr 1/44, 1/46, 2/12 i 2/13 ark. 11 obr.
Staroteka, karta nr 1612/2023.

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Brak.

miejscowych planach
odbudowy

W promieniu 1km od inwestycji nie uchwalono migjscowych planéw
odbudowy.

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

en nieruchomos$ci oraz obszar w promieniu 1km od terenu inwestycji
objety jest arkuszami: N-33-130-D-b-3 ,Poznan-Debiec” (wydanie IV
2019 r.), N-33-130-D-d-2 ,Poznan — Rataje” (wydanie IV 2019 r.), N-
33-130-D-d-1 ,Poznan — Stare Miasto” (wydanie IV 2019 r.), map
zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego.

SC terendw znajdujacych sie na zachdd (i czeSciowo na wschdd) od rzeki
Warty zagrozona jest wystgpieniem powodzi, jednak zagrozenie to jest
niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat).

https://wody.isok.gov.pl/pdf/N33130/N33130Dd3 ZG

02 2019v1.pdf

https://wody.isok.gov.pl/pdf/N33130/N33130Dd1 ZG

02 2019v1.pdf

odnotowano na nich inwestycji przewidzianych do realizacji.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec znaczenie dla
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestydji
drogowej

ormacje o decyzjach o zezwoleniu na realizacje inwestycji

drogowej wydanych przez Prezydenta Miasta Poznania
dostepny w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego Poznania.

= Budowa odcinka ul. Wagrowskiej, obr. Zegrze ark. 13 dz. ew. nr
25, 42/3, 26; obr. Rataje ark. 19 dz. ew. nr 4/1, 4/4, 3/2, 154,
4/3, decyzja nr 694/2017 (05-04-2017).
Budowa drdg oznaczonych symbolami 1KD-L i 2KD-L w rejonie Unii
Lubelskiej, ul. Wagrowska, obr. Zegrze ark. 13 dz. ew. nr 33, 32, 17/1,
36/1, 31, 30, 37, 29, 38/1, 38/2, 28, 21/5, 42/3, 42/1, 34/2, 15/2, 15/6,
35/1, 14/1, 10/1, 35/2, 9/1, 36/2, 39, 27, 22/5, 22/6, 22/7, 22/8, 22/9
ark. 14 dz. ew. nr 26/52, 26/47, 25/94, 25/95, decyzja nr 428/2024
(18-06-2024).
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https://wody.isok.gov.pl/pdf/N33130/N33130Dd3_ZG_02_2019v1.pdf
https://wody.isok.gov.pl/pdf/N33130/N33130Dd3_ZG_02_2019v1.pdf
https://wody.isok.gov.pl/pdf/N33130/N33130Dd1_ZG_02_2019v1.pdf
https://wody.isok.gov.pl/pdf/N33130/N33130Dd1_ZG_02_2019v1.pdf

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

jowy Program Kolejowy do 2030 roku (z perspektywa do roku
2032) - uchwata nr 144/2023 Rady Ministrow z dnia 16
sierpnia 2023 r.

=  Prace na obwodnicy towarowej Poznania.
= Prace na linii kolejowej nr 272 na odcinku Kluczbork - Poznan
Gtowny.
wieszczenia Wojewody Wielkopolskiego o wydanych przez

niego decyzjach dotyczacych realizacji inwestycji, dostepne w

Biuletynie Informacji Publicznej Wielkopolskiego Urzedu

Wojewodzkiego w Poznaniu.

. Modernizacja linii kolejowych nr: 352, 394, 806, 823, 824, 984
realizowana w ramach projektu: ,Prace na obwodnicy towarowej
Poznania”, decyzja nr 3/2020 (19-08-2020).

- Prace na obwodnicy towarowej Poznania polegajace na
modernizacji linii kolejowych nr: 352 od km 9.249 do km 11.800,
272 od km 194.133 do km 197.668 oraz 801 od km 0.121 do km
0.142, 802 od km 0.033 do km 0.109 i 824 od km 0.000 do km
0.036, dz. ew. nr 2/2, 2/5, 2/9, 3; 1/2, 1/3, 2/2, 3, 4, 5, 6, 7,
9/1, 10, 11, 12, 25 ark. 04; 18 obr. 60 Debiec, dz. ew. nr 1, 57,
70/1, 70/2, 85; 35/5, 47; 2/1, 13/1, 14, 48/1, 49/1, 51/1, 53/1,
54/1, 55/1, 56/1, 57/1, 58/1; 7, 8, 9, 11; 4; 15, 29, 30, 32; 5
ark. 3; 5; 6; 7, 8,9, 10; 12 obr. 11 Staroteka; dz. ew. nr 5, 6
ark. 20 obr. Zegrze, decyzja nr 6/2020 (01-10-2020).

. Prace na obwodnicy towarowej Poznania - linia kolejowa 272 od
km 197,660 do km 200,460, decyzja nr 7/2021 (11-06-2021).

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktorych
wydano decyzje o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego.

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli przeciw-
powodziowych

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla
ktérych wydano decyzje o pozwoleniu na realizacje inwestycji w
zakresie inwestycji w zakresie budowli przeciw-powodziowych

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla
ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie
budowy obiektu energetyki jadrowej.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla
ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowe;j.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla
ktdrych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla
ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego.

decyzja o zezwoleniu ha
realizacje inwestydji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla
ktédrych wydano decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury dostepowe;j.

decyzja o ustaleniu
lokalizagji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla
ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w sektorze naftowym.

atkowo, Deweloper informuje, ze w promieniu 1km przewidziano ponizsze inwestycje:
n ogolny miasta Poznania - uchwata Rady Miasta Poznania Nr XXIX/529/1X/2025 z dnia

18 grudnia 2025 r.

= Wymiana nawierzchni wraz z robotami towarzyszacymi na linii kolejowej Nr 272 Kluczbork —

Poznan.

] Modernizacja linii kolejowych o znaczeniu panstwowym i regionalnym [nr 3 (E-20), 271 (E-
59), 272, 351 (E-59), 352, 353, 354, 356, 357, 394, 395, 801, 802, 803, 804, 806].

str. 18




Planowane drogi (klasy zbiorczej lub wyzszej):
przedtuzenie ul. Szwedzkiej w strone potudniowo-zachodnig (przez ul. Obodrzycka,
Golezycka) a nastepnie w strone pétnocno zachodnig (do rejonu stacji kolejowej Poznan
Staroteka) i dalej na zachdd;
- ulica pomiedzy zakladamy przemystowymi Mars Polska a Raben Logistrics w strone
potudniowo zachodnig do ul. Golezyckiej;
- przedtuzenie ul. Golezyckiej w strone potudniowo zachodnig do toréw kolejowych;
- przedtuzenie ul. Maya do toréw kolejowych;
- ulica biegnaca od zbiegu ul. Sw. Antoniego i ul. Minikowo w kierunku potudniowym;
- ulica wzdtuz toréw kolejowych (od planowanego przedtuzenia ul. Maya, w kierunku
potudniowo-wschodnim a nastepnie pétnocno-wschodnim.
Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:
- kolektory kanalizacji sanitarnej - od rejonu adresu ul. Wagrowska 3A-E w kierunku
potudniowo-zachodnim do rejonu ul. Minikowo;
- magistrala wodociggowa - na potudniowy wschdéd od terenéw przemystowo-
produkcyjnych przy ul. Obodrzyckiej 67-69.
Planowane tereny produkcji:
- 29SP, 63SP, 140SP, 99SP - tereny na wschod od ul. Obodrzyckiej;
- 1SP - tereny na potudniowy wschdd od stacji Poznan Statoteka;
- 71SP - przy zbiegu ul. Maya i Pochytej.
Wydane pozwolenia na budowe - zgodnie z zalacznikiem nr g) do prospektu
informacyjnego.

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

*

nie

Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne

tak" nie

Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

tak” nie

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Nie dotyczy

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,
o ktdrej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U.z 2025 r. poz. 418, z
p6zn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

* Niepotrzebne skreslic
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Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robdt budowlanych

Rozpoczecie: 24.09.2026
Zakonczenie: 17.02.2028

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw W ramach niniejszego przedsiewziecia
deweloperskiego  zaprojektowano dwa budynki
wielorodzinne (A i B) z garazami podziemnymi wraz
z niezbedng infrastrukturg towarzyszacg i
zagospodarowaniem terenu.

Rozmieszczenie budynkow na | Odlegtos¢ miedzy budynkiem A i B wynosi 24,54
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny | m.
odstep miedzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu

normy PN-ISO 9836:2022

jednorodzinnego
Zamierzony sposob i Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych
procentowy udziat zrodet — kredyt, $rodki wiasne, inne

finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Srodki whasne (w tym wptaty od Nabywcéw) — 100%

W nastepujacych instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku kredytu)
Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcow

5 v Zarkriat sakar ; —

*

e

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug
ktdrej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny7

Deweloper nie zawart jeszcze umowy z bankiem o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego.

Gtoéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia

Deweloper nie zawart jeszcze umowy z bankiem o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego.

$rodkéw nabywcy

Nazwa instytucji

zapewniajgcej Deweloper nie zawart jeszcze umowy z bankiem o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
bezpieczeristwo Srodkdw powierniczego.

nabywcy

Harmonogram Etap 1

SZVSSIS(; E‘évéficelgo lub zadania Zakup gruntu, wykonanie projektu budowlanego dla budynku, uzyskanie pozwolenia na budowe
inwestycyjnego budynku, ogrodzenie terenu i etap koriczy dokonanie pierwszego wpisu do dziennika budowy. Catos¢

dziatah wraz z pracami budowlanymi w tym etapie stanowi 21% szacunkowych kosztéw catego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Termin zakonczenia: 09.2026

Etap 2
Zakonczenie wykonywania zabezpieczenia wykopdw i wykonanie robot ziemnych do poziomu co
najmniej 75%. Cato$¢ dziatan wraz z pracami budowlanymi w tym etapie stanowi 15% szacunkowych

kosztow catego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w
ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Termin zakonczenia: 12.2026

Etap 3

Zakonczenie wykonywania pityty fundamentowej oraz wykonanie konstrukcji - kondygnacji
podziemnych na co najmniej jednej dzialce roboczej budynku. Cato$¢ dziatanh wraz z pracami
budowlanymi w tym etapie stanowi 13% szacunkowych kosztdw catego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Termin zakonczenia: 03.2027

Etap 4

Zakonczenie wykonywania elementéw konstrukgji nosnej 2 kondygnacji nadziemnej na co najmniej
jednej dziatce roboczej budynku. Catos¢ dziatan wraz z pracami budowlanymi w tym etapie stanowi
11% szacunkowych kosztow catego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Termin zakonczenia: 05.2027

Etap 5
Zakonczenie wykonania elementdw konstrukcji nosnej stanu surowego z wytgczeniem otworow
technologicznych. Cato$¢ dziatan wraz z pracami budowlanymi w tym etapie stanowi 10%
szacunkowych kosztow catego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Termin zakonczenia: 07.2027

Etap 6

Wykonanie $cian murowych ostonowych i wewnetrznych (z wylaczeniem zamuréwek szachtéw
instalacyjnych), stolarki okiennej, prac instalacyjnych wewnetrznych i elewacyjnych. Etap konczy
Zaawansowanie w/w prac na poziomie co najmniej 50%. Cato$¢ dziatan wraz z pracami budowlanymi
w tym etapie stanowi 10% szacunkowych kosztdw catego przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego.

Termin zakonczenia: 09.2027

Etap 7

Zakonczenie stanu surowego zamknietego (z wytgczeniem otworéw technologicznych i zamurdwek
szachtéw instalacyjnych). Wykonanie prac wykonczeniowych na poziomie co najmniej 50%. Cato$¢
dziatan wraz z pracami budowlanymi w tym etapie stanowi 10% szacunkowych kosztéw catego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Termin zakonczenia: 12.2027

Etap 8

Zakonczenie robdt budowlanych, etap konczy wpis do dziennika budowy o zakonczeniu budowy i
gotowosci do odbioru. Catos¢ dziatan wraz z pracami budowlanymi w tym etapie stanowi 10%
szacunkowych kosztow catego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Termin zakonczenia: 02.2028

Dopuszczenie waloryzadji
ceny oraz okre$lenie zasad
waloryzacji

Waloryzacja nie jest dopuszczalna.

Wzrost ceny jest mozliwy w razie wzrostu stawki podatku VAT, z zastrzezeniem prawa odstgpienia.
Wzrost ceny jest mozliwy, gdy faktyczna powierzchnia Lokalu bedzie wieksza od powierzchni
projektowanej Lokalu, ale nie wiecej niz 0 2% powierzchni.
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WRUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,
3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w
art. 2ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1.
1)
(€]

(3)

)

(5)

Nabywca ma prawo w terminie 30 (trzydziestu) dni od zawarcia Umowy odstgpi¢ od
Umowy w nastepujacych przypadkach:

jezeli niniejsza Umowa nie zawiera elementéw, o ktdrych mowa w art. 35 Ustawy
Deweloperskiej, albo elementdw, o ktdérych mowa w art. 36 Ustawy Deweloperskiej;
jezeli informacje zawarte w Umowie nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w
Prospekcie Informacyjnym przekazanym Nabywcy lub w jego zafacznikach, za
wyjatkiem wskazanych w Umowie zmian;

jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami
lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym
lub jego zatgcznikach;

jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach,
na podstawie ktorych zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia Umowy;

jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto niniejszg Umowe nie|
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zatacznik do Ustawy Deweloperskiej.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niezawarcia przez Dewelopera
Umowy Przenoszacej, do Terminu Zawarcia Umowy Przenoszacej, przy czym przed
skorzystaniem z prawa odstgpienia od Umowy Nabywca zobowigzany jest wyznaczy¢
Deweloperowi 120 (stu dwudziesto) dniowy termin na zawarcie Umowy Przenoszacej,
a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu Nabywca bedzie uprawniony
do odstgpienia od Umowy.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku gdy po wypowiedzeniu umowy
Rachunku Powierniczego Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy Deweloperskiej, przy czym Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy po
dokonaniu przez bank na rzecz Nabywcy zwrotu $rodkéw znajdujacych sie na
Subkoncie zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody
banku lub innego wierzyciela hipotecznego, na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wiasnosci Lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na Nabywce po
wptacie petnej Ceny przez Nabywce lub gdy Deweloper nie posiada zobowigzania
banku lub innego wierzyciela hipotecznego do udzielenia zgody o jakiej mowa w
niniejszym ustepie, jezeli istnieje obcigzenie hipoteczne na Nieruchomosci, przy czym
Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy w terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od dnia
zawarcia Umowy.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku niewykonania przez Dewelopera
obowigzku poinformowania Nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku, o
zawarciu umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem i
obowigzku przekazania Nabywcy o$wiadczenia tego innego banku, potwierdzajacego,
ze rachunek, na ktory majg by¢ przekazane srodki z Rachunku Powierniczego, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy Deweloperskiej, w
terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem, przy czym Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy po uptywie 60
(sze$cdziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informaciji, o spetnieniu
warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i
1177) wobec Banku prowadzacego Rachunek Powierniczy.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera
wady istotnej Lokalu, ktdrg Deweloper uznat za istotng w protokole, o ktérym mowa
w § 7 ust. 6, przy czym Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy po bezskutecznym
uptywie terminu na usuniecie wady istotnej, okreslonego stosownie do § 7 ust. 10
Umowy.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku stwierdzenia istnienia wady
istotniej Lokalu w ramach powtdrnego odbioru i potwierdzenia istnienia tej wady
istotnej przez rzeczoznawce budowalnego, przy czym Nabywca wystepuje z wnioskiem
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10.

11.

12.

13.

14.
15.

16.

17.

1)
2
(3

0 wydanie opinii przez rzeczoznawce budowlanego w terminie miesigca od dnia
powtornej odmowy odbioru Lokalu.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy jezeli syndyk zazadat wykonania Umowy na
podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy do Terminu Zawarcia Umowy Przenoszacej,
jesli zmiana powierzchni Lokalu w stosunku do powierzchni projektowanej okreslonej
w § 1 przekroczy 2% (dwa procent). Postanowienia niniejszego ustepu nie maja
zastosowania jesli na zlecenie Nabywcy w Lokalu bedg wprowadzane zmiany
lokatorskie w zakresie branzy architektonicznej, to jest w szczegolnosci jesli zmiany
lokatorskie dotyczy¢ bedg usuniecia lub dobudowania Scian.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku, gdy w wyniku zmiany
powszechnie obowigzujgcego prawa wzrosnie stawka podatku VAT i w zwigzku z
powyzszym Deweloper o$wiadczy Nabywcy, ze zwieksza sie Cena. Nabywca moze
odstapi¢ od umowy w wypadku opisanym w niniejszym ustepie w terminie 14
(czternastu) dni od otrzymania o$wiadczenia Dewelopera o zwiekszeniu Ceny, jednak
nie pdzniej niz do Terminu Zawarcia Umowy Przenoszacej.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niespetnienia przez Nabywce
zobowigzania do wpfat czesci Ceny w terminie lub w wysokosci okreslonych w Umowie,
mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie
30 (trzydziesci) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem Sity Wyzszej.
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niestawienia sie Nabywcy do
odbioru Lokalu lub podpisania Umowy Przenoszacej, mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szescdziesieciu) dni, chyba
ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem Sity Wyzszej.
Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jesli zawiera
zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wasnosci Lokalu i praw niezbednych
do korzystania z Lokalu, z dziatu III Ksiegi Wieczystej i jest ztozone w formie pisemnej
z podpisem notarialnie po$wiadczonym.

Oswiadczenie woli Dewelopera o odstgpieniu od Umowy wymaga formy pisemnej.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera z przyczyn, o ktérych mowa w
ust. 11 i 12 niniejszego paragrafu, Nabywca jest zobowigzany niezwtocznie wyrazic i
doreczy¢ Deweloperowi zgode na wykre$lenie z dziatu III Ksiegi Wieczystej lub innej
wiasciwej ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, ujawnionego na Jego
rzecz roszczenia o przeniesienie wiasnosci Lokalu i praw niezbednych do korzystania z
Lokalu, w formie pisemnej z podpisem notarialnie po$wiadczonym. Ninigjszym
Nabywca udziela Deweloperowi nieodwotalnego petnomocnictwa do zlozenia
o$wiadczenia o wyrazeniu zgody na wykreslenie roszczenia ujawnionego na Jego rzecz
z wiasciwej ksiegi wieczystej na wniosek, o ktorym mowa w § 15 Umowy.
Petnomocnictwo jest wazne do dnia zawarcia Umowy Przenoszacej.

Deweloper zobowigzuje sig, ze nie skorzysta z peinomocnictwa o jakim mowa w ust.
15 niniejszego paragrafu, to jest upowazniajgcego do wyrazenia zgody na wykreslenie
roszczen Nabywcy, przed uptywem 21 (dwudziestu jeden) dni od ztozenia Nabywcy
przez Dewelopera o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez ktdrgkolwiek ze stron Deweloper zwrdci
Nabywcy w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od odstgpienia od Umowy dokonane
na poczet Ceny wpfaty:

po potraceniu przystugujgcego Deweloperowi Zadatku oraz kar umownych, gdy od
Umowy odstapit Deweloper na podstawie ust. 11 lub 12 niniejszego paragrafu,
powiekszone o przystugujacy Nabywcy Zadatek oraz kary umowne, gdy od Umowy
odstapit Nabywca w przypadku okreslonym w ust. 1 — 9 niniejszego paragrafu,

w wysokosci wartoéci nominalnej, gdy od Umowy odstgpit Nabywca w przypadku
okreslonym w ust. 10 niniejszego paragrafu.

Strony postanawiajg, ze powyzsze zastrzezenia dotyczace mozliwosci i zasad odstapienia od
Umowy oraz zasad rozliczenia Zadatku w przypadku odstgpienia od Umowy stanowig
odmienne zastrzezenia umowne w rozumieniu art. 394 Kodeksu Cywilnego, wobec czego
odstgpienie od Umowy, zatrzymanie Zadatku oraz prawo zadania zaptaty Zadatku w
podwaéjnej wysokosci bedzie mozliwe tylko w przypadkach opisanych w Umowie.
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18. W przypadku odstapienia od Umowy, przez jedng ze stron, stosownie do ust. 1 — 8
oraz ust. 11 lub ust. 12, to jest na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej, Bank
wyptaca Nabywcy przypadajagce mu S$rodki pieniezne pozostate na Rachunku
Powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o
odstgpieniu od Umowy.

INNE

INFORMACIE

1. Info
1)

2)

rmacja:

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosc, lub
przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

II. Info

rmacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego

Rejestru  Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym

za$wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktdrym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994

r. - Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spdtki dominujacej oraz spdtki celowej;

projektem budowlanym;

decyzjag o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru

budowlanego nie wniost sprzeciwu; Nie dotyczy

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; Nie dotyczy

aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu; Nie dotyczy

dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesSci whasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, Nie
dotyczy

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. Nie dotyczy
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III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ..., prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2025 r. poz. 643, z pdzn. zm.).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ....,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,
w granicach wynikajacych z jego udziatlu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na
rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek,
objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata Srodkdw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata $rodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- ...., korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1646).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego zt brutto
albo domu jednorodzinnego | (powyzsza cena stanowi cene Przedmiotu Umowy tj. Lokalu oraz pomieszczen przynaleznych
i praw do wytacznego korzystania, jesli zostaty przyznane Nabywcy zgodnie z umowg)

Powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego albo m2
domu jednorodzinnego

Cena m? powierzchni
uzytkowej lokalu zt/m2 brutto.
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastgpi
przeniesienie prawa
wiasnosci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktdrych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz Liczba kondygnacji

do 7 kond ji nadzi h
istotnych cech domu 0/ Kondygnac) natziemnyc

1 kondygnacja podziemna
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jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktdrych mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Technologia wykonania

Zelbetowa, monolityczna, czesciowo z
bloczkéw silikatowych

Standard prac wykonczeniowych w
wspdlnej budynku i terenie wokdt
stanowigcym cze$¢ wspolng nieruchomosci

czesci
niego,

Wg Zatacznika nr 3d do umowy
deweloperskiej — ,Standard
wykonczenia”

Liczba lokali w budynku

Liczba lokali w budynkach (A) 132 + (B)
146 = 278

(przy czym mozliwa jest zmiana liczby
lokali mieszkalnych i niemieszkalnych na
skutek ich podzielenia lub pofgczenia)

Liczba miejsc garazowych i postojowych

Liczba miejsc
postojowych:

(A) 119 + (B) 138 = 257 miejsc
postojowych w hali garazowej, 26
miejsc postojowych na terenie (w tym
17 mp dla niepetnosprawnych i 1 do
tadowania samochodéw elektrycznych).

garazowych i

Dostepne media w budynku

Instalacje sanitarne (wodociggowa,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, instalacje grzewcze,
instalacja wentylacji mechanicznej
mieszkan, instalacja wentylacji
mechanicznej i oddymiajacej garazu
wielostanowiskowego, instalacja
wentylacji przedsionkéw ppoz. i
pomieszczen technicznych);

Instalacje elektryczne (administracyjne,
ochronne),

Instalacje teletechniczne (sterowanie
oddymiania, okablowanie
teleinformatyczne i instalacja
telefoniczna, instalacja telewizyjna i
radiofoniczna, instalacja domofonowa,
system sygnalizacji pozaru)

Dostep do drogi publicznej

Przez zjazd z ul. Fortecznej na droge
wewnetrzng.

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny, oznaczony numerem usytuowany na kondygnacji Budynku ktérego
potozenie na kondygnacji zaznaczono na zatgczniku a), za$ standard wykonczenia zostat
wskazany w zafgczniku d) do prospektu informacyjnego.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do
ktérych wykonania
zobowigzuje sie deweloper

Okreslenie powierzchni, uktadu pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych wykonania zobowigzuje sie deweloper, zostato wskazane w
zatacznikach a) i d) do prospektu informacyjnego.

Data wydania zaswiadczenia
0 samodzielnosci lokalu

mieszkalnego Nie dotyczy
Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu Nie dotyczy

mieszkalnego
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Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa
wiasnosci lokalu uzytkowego
albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

a) Plan Lokalu oraz rzut kondygnacji z zaznaczeniem Lokalu;

b)  Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

c)  Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan

lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, ucigzliwosci);

d)  Standard wykonczenia;

e) Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym, zawarte w: miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego; decyzjach o warunkach

zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wydane pozwolenia na budowe.

Zatacznik €)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Staroleka Mata w Poznaniu - uchwata nr
LXXIV/603/I198 Rady Miasta Poznania z dnia 16 czerwca 1998 r.*
. Planowane tereny zieleni urzagdzonej:
—  8ZP - na wschdd od skrzyzowania ulic: Obodrzyckiej i Warownej.
. Planowane tereny budownictwa mieszkaniowego zorganizowanego ze stacjg transformatorowa:
—  18MJE - tereny na pétnoc od skrzyzowania ul. Podmiejskiej z ul. Warowna.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przebiegu magistrali wodociagowej wody surowej od
granic miasta z wsig Czapury gm. Mosina do stacji uzdatniania wody przy ul. Dolna Wilda. - uchwata nr
XVII/183/I11/99 Rady Miasta Poznania z dnia 27 lipca 1999 r.*

=  Projektowana trasa ttoczonego rurociggu wodociggowego (magistrali) wody surowej o $rednicy 600 mm: na terenie Lasu
Debinskiego w rejonie przejazdu kolejowego Most Debinski.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow Poznanskiego Centrum Logistycznego Franowo-
iegrze w Poznaniu - uchwata nr XL/419/V/2008 Rady Miasta Poznania z dnia 8 lipca 2008 r.*
. Planowane ulice klasy GP z wielopoziomowymi weztami, pasami awaryjnymi stosowanymi dla ulicy ekspresowej:
—  3KD-GPS - fragment planowanej III ramy komunikacyjnej, w rejonie ulicy Gotezyckiej;
—  4KD-GPS (wezet drogowy) - fragment planowanej III ramy komunikacyjnej, w rejonie ulic: Maya, Gotezyckiej.

] Planowane ulice zbiorcze:

—  2KD-Z - taczaca planowang tzw. Nowg Hetmanska i drogg 3KD-GPS.
—  7KD-Z - w rejonie ul. Sarbinowskiej oraz na jej przedtuzeniu od ul. Gotezyckiej w kierunku pétnocno wschodnim do
planowanej drogi 4KD-GPS.

. Planowane ulice lokalne:

—  7KD-L - od ul. Gotezyckiej (w rejonie adresu ul. Gotezycka 95) w kireunku wschodnim;

—  10KD-L - w rejonie ul. Gotezyckiej (odc. od rejonu Twierdzy Poznan - Fort Ia w kierunku potudniowym do rejonu
adresu ul. Gotezycka 132);

—  11KD-L - na potudnie od adresu ul. Gotezycka 132 - potgczenie planowanej ul. 10KD-L (w rejonie ul. Gotezyckiej) z
planowang droga 4KD-GPS.
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Planowane niepubliczne drogi wewnetrzne:

—  3KDW - w rejonie skrzyzowania ulic: Gotezyckiej i Sarbinowskiej.

Planowane drogi rowerowe: wzdtuz planowanej 2KD-Z; wzdtuz ul. Zwierzchowskiego wraz z jej przedtuzeniem.

Planowane ciagi pieszo-rowerowe:

—  1KDX - faczaca planowane ulice: 3KD-GPS i 2KD-Z.

Planowane tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw z dopuszczeniem zabudowy ustugowesj:

- 9P/U - w rejonie adresu ul. Gotezycka 27;

—  12P/U - wzdhuz ul. Sarbinowskiej/linii kolejowej (po pdtnocnej stronie);

—  13P/U - na pdtnocny zachdd od skrzyzowania ulic: Gotezyckiej i Sarbinowskiej;

14P/U, 15P/U - w rejonie adresu ul. Gotezycka 132.

Planowane tereny zabudowy ustugowej:
— 14U - teren na wschodd od fortu przy ul. Gotezyckiej.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w/s miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu "Poludniowego klina zieleni miasta Poznania - obszar B - uchwala nr
LIV/722/V/2009 Rady Miasta Poznania z dnia 12 maja 2009 r.*

Planowane drogi pieszo-rowerowe: wzdtuz watu przeciwpowodziowego.
Planowana infrastruktura techniczna: kolektor deszczowy - na terenie Lasu Debinskiego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,w rejonie Staroteki Matej” cze$¢ A w Poznaniu - uchwata
nr XXXIII/519/VII/ 2016 Rady Miasta Poznania z dnia 12 lipca 2016 r.*

Planowane publiczne drogi lokalne:

—  1KD-L - w rejonie skrzyzowania ul. Sliskiej z planowanym przedtuzeniem ul. Wagrockie;j.
Planowane publiczne drogi dojazdowe:

—  3KD-D - ul. Sliska (odc.: ul. Ochota - ul. Falista);

—  10KD-D - przediuzenie ul. Bystrej do ul. Warownej;

—  12KD-D - ulica w rejonie ul. Fortecznej 29B;

—  15KD-D - od rejonu ul. Maya137 w strone pdtnocng do ul. Fortecznej.
Planowane ulice dojazdowe (ciggi pieszo-jezdne):

—  1KD-Dxs - rejon ul. Bystrej 34.

Planowane ulice wewnetrzne:

—  KDW - przedtuzenie planowanej ulicy dojazdowej 15KD-D w strone potudniowa.

Planowane ulice wewnetrzne (ciagi pieszo-jezdne):

—  4KDWxs, 5KDWxs - rejon ul. Okopowej.
Planowane Sciezki rowerowe: wzdtuz ul. Fortecznej.
Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:
- Stacje transformatorowe:
- 4E - w rejonie ul. Okopowa 6.
—  przepompownie $ciekow:
- 1K - rejon ul. Fortecznej 29B;
- 2K - obszar na potudnie od ul. Maya 120.
Planowane tereny ustug:
—  2U -rejon ul. Fortecznej i przedtuzenia ul. Bystrej;
—  4U - w rejonie ul. Fortecznej i planowanej ulicy dojazdowej 15KD-D;
—  5U, 6U - tereny na potudnie od ul. Maya (adresy 116A - 142A).
Planowane tereny zieleni urzagdzonej:
—  27P - wzdtuz pétnocnej jezdni ul. Sliskiej (odc.: ul. Ochota - ul. Falista);
—  4ZP, 5ZP, 6ZP - tereny w rejonie ulic: Bystra, Okopowa, Maya (wzdtuz istniejgcego cieku wodnego).
Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
—  9MN - w rejonie ul. Bystrej, ul. Fortecznej i ul. Pochytej.
Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej:
—  MW/U - na zachdd od skrzyzowania ulic: Unii Lubelskiej i Obodrzyckiej.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Minikowa, cze$¢ A1 w Poznaniu - uchwata nr LXXI/1285/VII/2018 Rady Miasta
Poznania z dnia 10 lipca 1018 r.*

Planowane ciagi piesze:

—  kx - wzdhuz cieku Starynka (na wysokosci adresu ul. Nad Starynka 7) - $ciezka faczaca teren Kosciota $w. Antoniego
Padewskiego z terenem cmentarza parafialnego.

Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

—  MN/MW - teren na wschdd od Kosciota $w. Antoniego Padewskiego (ul. $w. Antoniego 50) do adresu ul. $w.
Antoniego 68.

Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

—  MN - na potudnie od adresu ul. Nad Starynka 13.

Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej:

—  MN/U - w rejonie adresu ul. $w. Antoniego 68C.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Unii Lubelskiej w Poznaniu - uchwata nr
XI/156/VIII/ 2019 Rady Miasta Poznania z dnia 14 maja 2019 r.*
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Planowane publiczne drogi lokalne:
- 1KD-L - ul. Wagrowska (odc. od ul. Hetmariskiej) wraz z przedtuzeniem do ul. Sliskiej;
Planowane drogi dojazdowe:
—  3KD-D - od ul. Obdorzyckiej w kierunku pétnocno zachodnim (na wysokosci adresu ul. Unii Lubelskigj 3).
Planowane drogi wewnetrzne:
- 5KDW - taczaca ulice: Falistg i Sliska.
Planowane Sciezki rowerowe: wzdtuz ul. Wagrowskiej i jej przedtuzenia (1KD-L).
Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:
- kolektor sanitarny - wzdtuz ul. Wagrowskiej wraz z jej przedtuzeniem do ul. Sliskiej.
Planowane tereny zabudowy ustugowej lub obiektéw produkcyjnych i magazyndw:
—  U/P - w rejonie ulic: Unii Lubelskiej i Obodrzyckiej.
Planowane tereny zieleni urzadzonej:
—  1ZP - przy ul. Wagrowskiej, naprzeciwko Zaktadu Poprawczego przy ul. Wagrowskiej 9;
—  2ZP - na pdtnoc od petli tramwajowej Unii Lubelskiej.
Planowane tereny zieleni urzadzonej lub sportu i rekreacji:
—  ZP/US - w rejonie ulic: Sliskiej i Czystej.
Planowane tereny zabudowy ustugowej - oswiaty:
- UO - w rejonie ul. Wagrowskiej i planowanej drogi 2KD-L (na pétnoc od adresu ul. Sliska 19B).
Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej:
—  4MW/U - na pétnocny zachdd od petli tramwajowej Unii Lubelskiej.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw miedzy ulica Starotecka a rzeka Warta w
Poznaniu — cze$¢ A. - uchwata nr XCIX/1919/VIII/ 2024 Rady Miasta Poznania z dnia 26 marca 2024 r.
Planowane drogi publiczne dojazdowe:
—  1KD-D - w rejonie adresu ul. Starotecka 2/8, od ul. Staroteckiej w kierunku potnocno zachodnim do rejonu adresu
ul. Starotecka 18M, nastepnie w kierunku pdtnocno wschodnim.
Planowa drogi publiczne dojazdowe w czesci w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia:
—  1KD-D/ZZ - na wschdd od Stoczni Rzecznej, w kierunku pétnocnym;
—  2KD-D/ZZ - na wschdd od Stoczni Rzecznej.
Planowane drogi wewnetrzne:
—  4KDW - wzdtuz ul. Staroteckiej po jej zachodniej stronie, od rejonu przystanku tramwajowego Rondo Staroteka, do
rejonu petli tramwajowej Staroteka Mata;
—  6KDW - wzdtuz ul. Staroteckiej po jej zachodniej stronie (na wysokosci adresu ul. Starotecka 7);
—  7KDW - od ul. Staroteckiej (na wysokosci adresu ul. Starotecka 9) w kierunku pétnocno zachodnim;
—  8KDW - wzdiuz ul. Staroteckiej po jej zachodniej stronie, od rejonu adresu ul. Starotecka 9 do rejonu adresu ul.
Starofecka 19;
—  9KDW, 10KDW - od ul. Staroteckiej (na wysokosci adresu ul. Starotecka 19) w kierunku pdtnocno zachodnim do
rejonu adresu ul. Starotecka 18J-K;
—  11KDW - rejon adresu ul. Starotecka 18J-K w kierunku pdtnocnym do rejonu adresu ul. Starotecka 18L (wzdtuz
zabudowy magazyonowo-przemystowej);
—  12KDW - wzdtuz ul. Starofeckiej po jej zachodniej stronie, od rejonu adresu ul. Starotecka 19 do rejonu adresu ul.
Starofecka 31;
—  13KDW - wokdt terenu w rejonie adresu ul. Starotecka 18 i 18C;
—  14KDW - w rejonie adresu ul. Starotecka 18F.
Planowane drogi wewnetrzne z wydzielonym placem:
—  KDWp - w rejonie adresu ul. Starotecka 18L.
Planowane drogi wewnetrzne z wydzielonym parkingiem:
—  KDWpp - na potnoc od adresu ul. Starotecka 18C.
Planowane tereny publicznego ciggu pieszo-rowerowego:
—  kxr - w rejonie adresu ul. Starotecka 18M.
Planowane ciagi piesze i rowerowe lub pieszo-rowerowe: od rejonu Ronda Staroteka w kierunku potudniowo-zachodnim
(na terenach 1ZP, 1IMW/U/ZZ, 1MW/U); wzdtuz rzeki Warty (na terenie 3Z0O/ZZ); na terenach zieleni urzadzonej 4ZP i 6ZP.
Planowany tereny publicznego placu miejskiego:
—  kp - w rejonie adresu ul. Starotecka 36a.
Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej:
-  2MW/U - teren po zachodniej stronie ul. Staroteckiej, od skrzyzowania ul. Staroteckiej i ul. Romana Maya do petli
tramwajowej Staroteka Mata;
- 3MW/U, 4MW/U, 5MW/U, 6MW/U, 7MW/U, 8MW.U, 9MW/U - na terenie Stomil-Poznan;
—  10MW/U - miedzy ul. Starotecka a zbiornikiem wodnym na ternie Stomil-Poznan;
- 11MW/U - w rejonie adresu ul. Starotecka 18;
- 12MW/U - w rejonie adresu ul. Starotecka 18 F;
- 13MW/U, 14MW/U - w rejonie adresu ul. Starotecka 18 G-I;
—  17MW/U - rejonie adresu ul. Starotecka 36, teren na zachdd od ul. Staroteckiej do obszaru zadrzewien nad rzeka
Warta.
Planowane tereny zabudowy ustug oswiaty:
—  1UO - w rejonie adresu ul. Starotecka 18M;
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—  2UO - w rejonie adresu ul. Starotecka 36/38.

Planowane tereny zieleni urzadzonej:

—  27ZP - na wschdd od adresu ul. Starotecka 18M;

—  3ZP - wzdtuz ul. Staroteckiej po jej zachodniej stronie (na wysokosci adresu ul. Starotecka 7);

—  4ZP - w rejonie adresu ul. Starotecka 18U;

—  5ZP - w rejonie adresu ul. Starotecka 18L;

—  6ZP - w rejonie zbiornika wodnego na terenie Stomil-Poznan;

—  7ZP - na potnoc od adresu ul. Starotecka 18C.

Planowane tereny infrastruktury technicznej:

— 3K - po potudniowej stronie zbiornika wodnego (w rejonie adresu ul. Starotecka 18F).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Romana Maya i Staroteckiej w Poznaniu —
czesc A - uchwata nr XXVIII/499/IX/2025 Rady Miasta Poznania z dnia 2 grudnia 2025 r.

Planowane tereny drdg zbiorczych:

— 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ - tz. Nowa Romana Maya - od skrzyzowania ul. R. Maya z ul. Starotecka, w kierunku potudniowo-
wschodnim, do rejonu ul. Fortecznej.

Planowane tereny drdg lokalnych:

—  2KDL - faczaca ul. Starofecka z ul R. Maya (w rejonie adresu ul. Starotecka 19);

—  3KDL - ul. Sliska;

—  4KDL - przedtuzenie ul. Wagrowskiej w kierunku potudniowym.

Planowane tereny drdg dojazdowych:

—  3KDD - od ul. Wagrowskiej, w kierunku potudniowo-zachodnim, do ul. Sliskiej;

—  4KDD - faczaca ul. R. Maya z planowang drogg dojazdowg 3KDD (na wysokosci adresu ul. R. Maya 20);

— 5KDD - odchodzaca od planowanej drogi dojazdowej 3KDD w kierunku wschodnim (na wysokosci ul. Z.
Michatkiewicz);

—  6KDD - ul. Rowna;

—  9KDD - taczaca ul. Starofecka z ul. Bystra;

—  11KDD - przedtuzenie planowanej drogi dojazdowej 9KDD w kierunku potudniowym;

—  15KDD - od ul. Fortecznej, w kierunku potudniowym (na wysokosci adresu ul. Forteczna 14).

Planowane tereny drdg wewnetrznych z lokalizacjg jezdni i dopuszczeniem lokalizacji innych elementéw zagospodarowania

pasa drogowego:

— 1KR, 4KR - w rejonie ul. R. Maya i planowanej drogi dojazdowej 3KDD;

—  3KR - odchodzaca od planowanej drogi 3KDD dojazdowej w kierunku wschodnim (na wysokosci ul. Bielerzewskiej);

—  5KR - w rejonie skrzyzowania ul. R. Maya i planowanej drogi lokalnej 2KDL;

—  6KR - wzdtuz ul. Staroteckiej (od rejonu adresu ul. Starotecka 19 w kierunku potudniowym);

—  7KR - od ul. Bystrej, w kierunku pétnocno-wschodnim, do planowanej drogi dojazdowej 9KDD;

—  8KR - od ul. Bystrej, w kierunku potudniowym.

Planowane tereny lokalizacji placu miejskiego lub rynku:

—  KOR - w rejonie skrzyzowania planowanych drdég dojazdowych 3KDD i 5KDD.

Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:

—  kolektor deszczowy - wzdtuz ul. Bystrej (10KDD) (od rejonu adresu ul. Bystra 9 do skrzyzowania z planowang droga
zbiorczg 3KDZ);

— IG (stacja gazowa) - skrzyzowanie ul. Fortecznej z ul. Maya.

Planowane tereny produkcji energii:

—  PE - na zachdd od planowanej drogi zbiorczej 3KDZ (na wysokosci ul. Pochytej).

Planowane tereny zieleni urzadzonej:

—  2ZP - na potudnie od adresu ul. Starotecka 1;

—  3ZP - w rejonie ul. H. Tadeuszak, Wagrowskiej oraz planowanych drdég dojazdowych 3KDD i 5KDD;

—  4ZP - po pétnocnej stronie ul. Sliskiej;

- 5ZP - w rejonie skrzyzowania ul. Sliskiej i R. Maya;

—  6ZP - w rejonie adresu ul. R. Maya 40;

—  7ZP - od rejonu adresu ul. Starotecka 19, w kierunku potudniowo-wschodnim;

—  8ZP - wzdtuz ul. R. Maya (w rejonie ul. Pochytej);

—  9ZP - na pdtnoc od adresu ul. Forteczna 17B;

—  10ZP - wzdtuz planowanej drogi zbiorczej 3KDZ (pomiedzy ul. Bystrg a ul. Forteczng);

—  117P - w rejonie zbiegu ul. Bystrej i planowanej drogi zbiorczej 3KDZ;

—  127P, 13ZP - wzdtuz planowanej drogi zbiorczej 3KDZ (na potudnie od ul. Fortecznej);

—  14ZP - od skrzyzowania planowanej drogi zbiorczej 3KDZ i ul. Fortecznej, w kierunku potudniowo-zachodnim.

Planowane tereny ustug:

—  4U - u zbiegu planowanych drég dojazdowych 3KDD i 5KDD;

- 5U - w rejonie planowanego skrzyzowania drogi zbiorczej 2KDZ z ul. Sliska;

- 6U - w rejonie skrzyzowania planowanej drogi zbiorczej 2KDZ z planowang drogg lokalng 2KDL;

—  7U - w rejonie adresu ul. Starotecka 19;

— 11U - w rejonie adresu ul. Forteczna 23/25;

— 12U - na potudnie od adresu ul. Forteczna 12A;

— 13U - w rejonie adresu ul. Starotecka 57C.
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Planowane tereny ustug edukacji:

UE - u zbiegu planowanej drogi dojazdowej 3KDD oraz planowanej drogi wewnetrznej 3KR.

Planowane tereny ustug sportu i rekreacji:

US - w rejonie planowanego skrzyzowania drogi zbiorczej 2KDZ z ul. Sliska.

Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug:

4MW-U - pomiedzy ul. R. Maya a planowang droga wewnetrzng 1KR;

5MW-U, 7MW-U, 8MW-U - po obu stronach planowanej drogi dojazdowej 3KDD;

9MW-U - na zachdd od ul. Wagrowskiej (na wysokosci ul. A. Bielerzewskiej i ul. Z. Michatkiewicz);

10MW-U - w rejonie adresu ul. Réwna 25;

11MW-U - pomiedzy planowanymi drogami: zbiorczg 2KDZ, dojazdowg 4KDD, dojazdowg 3KDD i wewnetrzng 4KR;
12MW-U, 13MW-U - na wschdd od ul. Staroteckiej (od rejonu adresu ul. Starotecka 7 do rejonu adresu ul. Starotecka
13);

14MW-U, 15MW-U - pomiedzy ul. R. Maya i Starotecka (na wysokosci ul. Sliskiej);

16MW-U - na pdtnocny wschod od II Oddziatu ZUS w Poznaniu;

17MW-U, 18MW-U - na wschdd od II Oddziatu ZUS w Poznaniu;

19MW-U, 20MW-U, 21MW-U, 22MW-U - na obszarze ograniczonym ul. Starotecka, Forteczna, planowang droga
zbiorczg 3KDZ i ul. Bystra;

23MW-U, 24MW-U - na potudniowy zachdd od skrzyzowania ul. Fortecznej z planowang drogg zbiorczg 3KDZ.

Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug:

1MN-U - pomiedzy ul. R. Maya a planowang drogg zbiorczg 3KDZ (na wysokosci ul. Gladkiej i ul. Pochytej).

Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

1MN - na wschdd od ul. R. Maya (pomiedzy ul. Pochyig a ul. éliska);
2MN - na wschdd od ul. R. Maya (pomiedzy ul. Gtadka a ul. Pochylg).
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