Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Data sporzadzenia prospektu
03.10.2026

PROSPEKT INFORMACYJINY

Dotyczacy Zadania Inwestycyjnego ,,Nowy Rytm Kabaty — etap I” w Warszawie

CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYINE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Projekt Echo - 143 Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig

Adres Siedziba: 53-332 Wroctaw, ul. Powstaricow Slaskich

Salon Sprzedazy w Warszawie: Warszawa, Iwanowa Szajnowicza 10

Warszawa, Domaniewska 41A

Numer NIP REGON NIP: 657-295-01-54 REGON: 385375227
Numer telefonu 22 739 109 833

Adres poczty elektronicznej obsluga.warszawa@archicom.pl

Numer faksu brak nr faxu

Adres strony internetowej Archicom.pl

dewelopera

Archicom - Deweloper pierwszego wyboru

1I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Projekt Echo - 143 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia to spotka zalezna od Archicom Spotka Akcyjna

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
zrealizowanego przez spétki z grupy Archicom Spétka Akcyjna

(nalezy wskazaé, o ile istniejq, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Apartamenty Rytm,
Adres P ty Ry



mailto:obsluga.warszawa@archicom.pl
https://www.archicom.pl/

02-796 Warszawa, ul. Szajhowicza 8

Data rozpoczecia

2021-12-15

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

2023-12-18

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Modern Mokotdw, etap VI,

Warszawa, Ul. Domaniewska 41A i 41B

Data rozpoczecia

15-12-2023

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

05-12-2025

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Apartamenty FLARE, Warszawa ul. Grzybowska 6A,
Data rozpoczecia 07-02-2025
Data wydania decyzji 07-07-2026

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

nie prowadzi sie i w ciggu ostatnich 3 lat nie prowadzono

III.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego?)

Warszawie, dzielnica Ursyndw, ul. Alei Komisji Edukacji Narodowej 14,
obreb 1-11-13, dziatka ewidencyjna numer 126,

Numer ksiegi wieczystej

WA5M/00509874/7

1)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Istniejgce obcigzenia nie dotyczy
hipoteczne nieruchomosci

lub wnioski o wpis w dziale

czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia

Akty planowania

Plan ogdlny gminy

przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

zadaniem inwestycyjnym

Miejscowy plan
odbudowy

Na terenie inwestycji nie obowigzuje miejscowy plan odbudowy.

Inne

Ustalenia

obowigzujacego
miejscowego planu

Przeznaczenie terenu

zagospodarowania Maksymalna

przestrzennego dla

intensywnos¢ zabudowy

terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem

Maksymalna

i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

inwestycyjnym Maksymalna

powierzchnia zabudowy

Maksymalna  wysokosé
zabudowy
Minimalny udziat

procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

2 W szczeg6lnosei
nieruchomosci.

imi¢ i nazwisko albo firma wilasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na




Warunki ochrony

Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody
i krajobrazu

Wymagania dotyczace
zabudowy

terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

zagospodarowania

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow  oraz  dobr
kultury wspotczesnej

lub

Wymagania  dotyczace
ochrony innych terendw

podlegajacych  ochronie
na podstawie przepiséw

obiektow

odrebnych
Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi

w zakresie komunikacji

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustalenia uchwaty w
sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej i
inwestycji towarzyszacych
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Pozwolenie na budowe zostato uzyskane na podstawie Uchwaty nr XXXI1/1248/2026 Rady m.st.
Warszawy z dnia 12.02.2026 r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i
inwestycji towarzyszacej przy Al. Komisji Edukacji Narodowej i ul. Jerzego lIwanowa-Szajnowicza
w Dzielnicy Ursynéw m.st. Warszawy

Uchwata dostepna pod adresem:

https://edziennik.mazowieckie.pl » GetActPdf.ashx - Plik PDF

Ww. Uchwata okresla réwniez parametry dla czesci dziatek znajdujacych sie w odlegtosci do 100
m od granicy terenu inwestycji.

W zwiazku z powyzszym ustalenia wydanego pozwolenia na budowe moga roéznic sie od ustalen
obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przeznaczenie terenu

Maksymalna
intensywnos¢ zabudowy



https://www.bing.com/ck/a?!&&p=aefee892b2ed26d461895ac92ebbe39696c260494d2bc5bc1a84f61b250594e0JmltdHM9MTc5MDg5OTIwMA&ptn=3&ver=2&hsh=4&fclid=20e095f8-87a5-6dff-32d8-86a086b76c11&psq=UCHWA%C5%81A+Nr+XXXII%2f1248%2f2026+RADY+MIASTA+STO%C5%81ECZNEGO+WARSZAWY&u=a1aHR0cHM6Ly9lZHppZW5uaWsubWF6b3dpZWNraWUucGwvR2V0QWN0UGRmLmFzaHg_eWVhcj0yMDI2JmJvb2s9MCZwb3NpdGlvbj0xNTc0&ntb=1

Maksymalna
i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$é
zabudowy

e  3fKD-TS - max. 1 kondygnacja/9 m;

e 3hU/U-A-max.44 m;

e  4aU/U-A - max. 6 kondygnacji/26,5 m;
e 4fUC(U) - max.29 m;

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Ustalenia decyzji

o warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy.
forma architektoniczna Nie dotyczy.
usytuowanie linii Nie dotyczy.
zabudowy

intensywnos¢ Nie dotyczy.
wykorzystania terenu

warunki ochrony Nie dotyczy.
srodowiska i zdrowia

ludzi, przyrody i

krajobrazu

wymagania dotyczace | Nie dotyczy.
zabudowy i
zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach

szczegolnego zagrozenia

powodzig

warunki ochrony | Nie dotyczy.
dziedzictwa kulturowego i

zabytkébw  oraz  débr

kultury wspotczesne;j

wymagania dotyczace | Nie dotyczy.

ochrony innych terendw
lub obiektéw
podlegajacych  ochronie
na podstawie przepisow

odrebnych




warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy.

warunki i szczegdtowe
zasady obstugiw zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy.

Nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Nie dotyczy.

Wysokosé zabudowy

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

zabudowy i
zagospodarowania
terenu

decyzjach o warunkach

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

ograniczonego
uzytkowania

uchwatach o obszarach

miejscowych planach
odbudowy

powodziowego

powodziowego

mapach zagrozenia

i mapach ryzyka

inwestycyjnym:

znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec

lub zadaniem

realizacje inwestycji
drogowej

decyzja o zezwoleniu na

decyzja o ustaleniu

lokalizacji linii kolejowej

publicznego

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku

zakresie budowli

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w

przeciwpowodziowych




decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze

naftowym

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe fakx nie*
Czy pozwolenie na budowe jest balck nie*
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Data uprawomocnienia sie decyzji | nie dotyczy
0 pozwoleniu na uzytkowanie

budynku

Numer zgtoszenia budowy, o nie dotyczy

ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —

Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 .

poz. 1333, 2127 i 2320 oraz z
2021 r. poz. 11, 234, 282 i 784),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia,




wraz z informacja
o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

i zakonczenia robdt budowlanych

Data zakonczenia budowy domu nie dotyczy
jednorodzinnego
Planowany termin rozpoczecia rozpoczecie:

zakonczenie:

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkdw

1 budynek obejmujacy 5
czesci nadziemnych

Rozmieszczenie  budynkdéw na
nieruchomoséci (odlegto$¢ miedzy
skrzydtami budynku)

A — B okoto 23,5 m
A-Cmin. 13 m

B — D okoto 23,5 m
B — C okoto 20 m
C—E okoto 40 m
D —E okoto 14,5 m

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

wg normy PN-ISO 9836:2022

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Srodkow
srodki

Rodzaj
finansowych —
wilasne, inne

posiadanych
kredyt,

Srodki wiasne (w tym wptaty
od Nabywcéw) — 100%

wedtug ktdrej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”)

W  nastepujgcych instytucjach | nie dotyczy
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarby—mieszkaniowy—rachunek | Zamkniety —mieszkaniowy
AT I I e
Wysoko$¢  stawki  procentowej, | Deweloper nie zawart jeszcze

bankiem o
otwartego

umowy z
prowadzenie

7} Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest
wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym
* Niepotrzebne skreslic.




mieszkaniowego  rachunku

powierniczegdo.

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Deweloper nie zawart jeszcze umowy z bankiem o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Deweloper nie zawart jeszcze umowy z bankiem o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Waloryzacja nie jest dopuszczalna.

Wzrost ceny jest mozliwy w razie wzrostu stawki podatku VAT, z
zastrzezeniem prawa odstgpienia. Wzrost ceny jest mozliwy, gdy
faktyczna powierzchnia Lokalu bedzie wieksza od powierzchni
projektowanej Lokalu, ale nie wiecej niz o 2% powierzchni.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW

NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO

LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAz

DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpic¢
od umowy deweloperskiej lub
jednej z umdw, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo w terminie 30 (trzydziestu) dni od zawarcia

Umowy odstgpi¢ od Umowy w nastepujgcych przypadkach:

1) jezeli niniejsza Umowa nie zawiera elementow, o ktdrych
mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej, albo elementow, o
ktorych mowa w art. 36 Ustawy Deweloperskiej;

2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym
przekazanym Nabywcy Ilub w jego zatacznikach, z
wyjatkiem wskazanych w Umowie zmian;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy Prospektu
Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie
Informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane Ilub informacje zawarte w Prospekcie
Informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktdrych
zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia Umowy;

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
niniejsza Umowe nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zatacznik do Ustawy Deweloperskiej.

2. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku
niezawarcia przez Dewelopera Umowy Przenoszacej, do
Terminu Zawarcia Umowy Przenoszacej, przy czym przed
skorzystaniem z prawa odstgpienia od Umowy Nabywca
zobowigzany jest wyznaczy¢ Deweloperowi 120 (stu
dwudziesto) dniowy termin na zawarcie Umowy




Przenoszacej, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu Nabywca bedzie uprawniony do
odstgpienia od Umowy.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku, gdy
po wypowiedzeniu umowy Rachunku Powierniczego
Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, przy
czym Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy po
dokonaniu przez bank na rzecz Nabywcy zwrotu $rodkow
znajdujacych sie na Subkoncie zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy Deweloperskiej.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku gdy
Deweloper nie posiada zgody banku lub innego wierzyciela
hipotecznego, na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnoséci  Lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wiasnoéci na Nabywce po wplacie petnej Ceny przez
Nabywce lub gdy Deweloper nie posiada zobowigzania
banku lub innego wierzyciela hipotecznego do udzielenia
zgody o jakiej mowa w niniejszym ustepie, jezeli istnieje
obcigzenie hipoteczne na Nieruchomosci, przy czym
Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy w terminie 60
(sze$cdziesieciu) dni od dnia zawarcia Umowy.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku
niewykonania przez Dewelopera obowigzku,
poinformowania Nabywcy na papierze lub innym trwatym
nosniku, o zawarciu umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem i obowigzku przekazania
Nabywcy o$wiadczenia tego innego banku,
potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry majg byc
przekazane S$rodki z Rachunku Powierniczego, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu
Ustawy Deweloperskiej, w terminie 10 dni od dnia zawarcia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem, przy czym Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy po uptywie 60 (sze$cdziesieciu) dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci informacji, o spetnieniu warunku
gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842
oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177) wobec Banku prowadzacego
Rachunek Powierniczy.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku
nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu, ktorg
to wade istotng Deweloper uznat w protokole, o ktorym
mowa w § 7 ust. 6, przy czym Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy po bezskutecznym uptywie terminu
na usuniecie wady istotnej, okreslonego stosownie do § 7
ust. 10 Umowy.

10




7.

10.

11.

12.

13.

14.

Nabywca ma prawo odstgpi¢c od Umowy w przypadku
stwierdzenia istnienia wady istotniej Lokalu w ramach
powtornego odbioru i potwierdzenia istnienia tej wady
istotnej przez rzeczoznawce budowalnego, przy czym
Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez
rzeczoznawce budowlanego w terminie miesigca od dnia
powtornej odmowy odbioru Lokalu.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy, jezeli syndyk
zazadat wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

Nabywca ma prawo odstgpic od Umowy do Terminu
Zawarcia Umowy Przenoszacej, jesli zmiana powierzchni
Lokalu w stosunku do powierzchni projektowanej
okreslonej w § 1 przekroczy 2% (dwa procent).
Postanowienia zdania pierwszego i drugiego nie majg
zastosowania, jesli na zlecenie Nabywcy w Lokalu beda
wprowadzane zmiany lokatorskie w zakresie branzy
architektonicznej, to jest w szczegdlnosci, jesli zmiany
lokatorskie dotyczy¢ bedg usuniecia lub dobudowania $cian.
Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku, gdy
w wyniku zmiany powszechnie obowigzujgcego prawa
wzrosnie stawka podatku VAT i w zwigzku z powyzszym
Deweloper o$wiadczy Nabywcy, Zze zwieksza sie Cena.
Nabywca moze odstgpi¢ od umowy w wypadku opisanym
W niniejszym ustepie w terminie 14 (czternastu) dni od
otrzymania o$wiadczenia Dewelopera o zwiekszeniu Ceny,
jednak nie pozniej niz do Terminu Zawarcia Umowy
Przenoszacej.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku
niespetnienia przez Nabywce zobowigzania do wptat czesci
Ceny w terminie lub w wysokosci okreslonych w Umowie,
mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstgpi¢c od Umowy w przypadku
niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania
Umowy Przenoszacej, mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(sze$cdziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest
skuteczne, jesli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wlasnosci Lokalu i praw niezbednych do
korzystania z Lokalu, z dziatu III Ksiegi Wieczystej i jest
ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie
po$wiadczonym.

Oswiadczenie woli Dewelopera o odstgpieniu od Umowy
wymaga formy pisemnej.
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15

16.

17.

. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera z

przyczyn, o ktérych mowa w ust. 11 i 12, Nabywca jest

zobowigzany niezwtocznie wyrazic i doreczy¢ Deweloperowi
zgode na wykresSlenie z dziatu III Ksiegi Wieczystej,
ujawnionego na Jego rzecz roszczenia O przeniesienie

wiasnosci Lokalu i praw niezbednych do korzystania z

Lokalu, w formie pisemnej z podpisem notarialnie

poswiadczonym. Niniejszym Nabywca udziela

Deweloperowi nieodwotalnego petnomocnictwa do ztozenia

o$wiadczenia o wyrazeniu zgody na wykreslenie roszczenia

ujawnionego na Jego rzecz, na wniosek, o ktorym mowa w

§ 15 Umowy. Petnomocnictwo jest wazne do dnia zawarcia

Umowy Przenoszacej.

Deweloper zobowigzuje sie, ze nie skorzysta z

petnomocnictwa o jakim mowa w ust. 15, to jest

upowazniajgcego do wyrazenia zgody na wykresSlenie
roszczen Nabywcy, przed uptywem 21 (dwudziestu jeden)

dni od ztozenia Nabywcy przez Dewelopera o$wiadczenia o

odstgpieniu od Umowy.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez ktorgkolwiek ze

stron Deweloper zwrdci Nabywcy w terminie 21

(dwudziestu jeden) dni od odstgpienia od Umowy dokonane

na poczet Ceny wplaty:

1) po potraceniu przystugujgcego Deweloperowi Zadatku
oraz kar umownych, gdy od Umowy odstapit Deweloper
na podstawie ust. 11 lub 12 niniejszego paragrafu,

2) powiekszone o przystugujgcy Nabywcy Zadatek oraz kary
umowne, gdy od Umowy odstgpit Nabywca w przypadku
okreslonym w ust. 2, 6, 7 i 9 niniejszego paragrafu,

3) w wysokoéci warto$ci nominalnej, gdy od Umowy odstgpit
Nabywca w przypadku okreslonym w ust. 1, 3-5, 8 i 10
niniejszego paragrafu.

W przypadku odstgpienia od Umowy, przez jedng ze stron,

stosownie do ust. 1 — 8 oraz ust. 11 lub ust. 12, to jest na

podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej, Bank wypfaca

Nabywcy przypadajagce mu $rodki pieniezne pozostate na

Rachunku  Powierniczym w  nominalnej  wysokosci

niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od

Umowy.

INNE INFORMACIE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej witasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci witasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
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nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
- 0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej
nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg - sprawozdaniem spdtki dominujacej oraz spétki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktérego organ nadzoru budowlanego nie wniodst sprzeciwu; Nie dotyczy

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; Nie dotyczy
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu; Nie dotyczy
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosc, lub przeniesienie utamkowej
czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
- zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci wiasnosci lokalu
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uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnigje.

II1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ..., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, s objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytdw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.
U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
- ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ...,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad
rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu
$rodkdéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata $rodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
- ... korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. -
Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996,
1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do
niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacii.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego 7t brutto.
albo domu jednorodzinnego
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(powyzsza cena stanowi cene Przedmiotu Umowy tj. Lokalu oraz
pomieszczen przynaleznych i praw do wytacznego korzystania, jesli
zostaty przyznane Nabywcy zgodnie z umowag).

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

m2

Cena m?2 powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

zt/m2 brutto.

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa
wiasnosci nieruchomosci
wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz o Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej, albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 lub uméw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
0 Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

1 kondygnacja podziemna,
czesci nadziemne:

A-XI

B - VII

C-VvI

D-VII

E-VI

Technologia wykonania

zgodnie z Zafgcznikiem d) —
Standard wykonczenia

Standard prac wykonczeniowych w czesci
wspdinej budynku i terenie wokdt niego,

stanowigcym cze$¢ wspoélng
nieruchomosci

zgodnie z Zatgcznikiem d) —
Standard wykonczenia

Liczba lokali w budynku

Mieszkalne 256,
Ustugowe 15

Liczba miejsc garazowych i postojowych

372 w tym:

- 372 miejsc garazowych w
garazu podziemnym

- 0 miejsca postojowe na
terenie
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Dostepne media w budynku

Instalacja
elektroenergetyczna

(Prad)

Instalacja wodociggowa
wody zimnej

Instalacja centralnej
cieptej wody (CCW)

Instalacja kanalizacji
sanitarnej

Instalacja kanalizacji
deszczowej

Instalacja centralnego
ogrzewania (c.0.)

Instalacja
telekomunikacyjna
(teletechniczna i
niskopragdowa)

Instalacja wentylacyjna

Dostep do drogi publicznej

jest

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie albo zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny nr roboczy

usytuowany w budynku na pietrze .

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do
ktérych wykonania
zobowigzuje sie deweloper

Lokal mieszkalny o powierzchni

m?, sktadajacy sie z Wykonczony

zgodnie ze standardem zatgczonym do prospektu

Data wydania zaswiadczenia
0 samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu
mieszkalnego

nie dotyczy

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
rownoczesnie z lokalem

nie dotyczy
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mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

przeniesienie prawa
wiasnosci lokalu uzytkowego
albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Cena lokalu uzytkowego albo | nie dotyczy
utamkowej czesci wtasnosci

lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi nie dotyczy

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

a) Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

b) Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

c) Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z przepisow odrebnych oraz z istniejgcego i
planowanego stanu uzytkowania terendw sagsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

ucigzliwosci).

d) Standard wykonczenia
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